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BYPLANVEDTÆGT 
FOR ET OMRADE T l i  BOLlGBEBYGGELSE M. V. 
VED RAVNSBJERGVEJ, GRQNDALSVEJ OG B0GESKOV 
HQVEJ, VIBY J. 

I medfar  af  byplanloven  (lovbekendtgarelse  nr. 160 af 9. maj 
1962)  fastsattes  falgende  bcstemmelser  for det i S 1 nrcvnte 
ornride i Viby kommune. 

5 1. Byplanveddaegtens omrede 

Omridet begramses som vist p% vedhxftede  kortbilag 1 ( m a r -  
ket 2375 C) mod  nord af den  projekterede  vej  Ravnsbjergvej, 
mod ost af vestskellene  af  matr.  nr, 16 dn  og 16bc,  mod syd 
af  nordskellet  af matr. nr. 31 a og dette, skels forI;cngelse.mod 
vest  over  matr.  nr. 6 dd til den projekterede  vej Bageskov 
Hnvej,  mod  vest  af  den  projekterede vej Bplgeskov Havej, 05 
omfatker  fwlgende  matr. nr. 8 d, S dh, S f ,  1 3  cl, 15 c, l j  s og 
73 c og  del af matr.  nr. 4 b, G al, G dd, 8 b, 13 ip, 16 a og 73 a 
af Viby by og sogn, samt alle parceller, der udstykkes  fra  de 
nevnte  ejendomme. 

2. OrnrZideir anvendelse 
! 1. Dyplanområdet  omfatter  flere  anvendelsesformiil og er der. 

for  opdelt i tonerne 1, 2 og 3 som  vist p i  kortbilagene. 

2. Zonerne 1 og 2 m3 med  nedennavnte  undtagelser  kun  an- 
vendes  til  boligformil, og der m3 i zone 1 kun  opfares  rakke- 
huse. I zone  2  m8 kun opfares etagebebyggelse. 

3. Der må inden  for  byplanomridet  ikke  udaves  nogen  art af 
virksomhed, som ved stav, rug, lugt, stuj, rystelser eller ved 
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sit  udscende  eller p9 anden mide  efter  kommunalbestyrelsens 
skan CE til  ulempe for de  omboende. 
Det  er tilladt, at  der PIL ejendommene  drives siidan virksomhed, 
som almindeligvis  udfores  i  beboelseslejlighcder  eller  beboelses- 
huse, n9r  virksomheden  drives af den, der bebor den p5gal- 
dcnde bolig, og  n9r  virltsomheden  efter  kommunalbestyrclsells 
skon drives p,; en  sådan mide, at  ejendommens  karakter  af 
bcboeisescjendom ikke forandres  (herunder  sldtning OS lign.), 
kvarterets p r z g  af boligkvarter  ikke  brydes,  eller  virksomheden 
ikke  fremlidder  ulemper ior de omboende  eller  fremkalder  be- 
hov  for  parkeringsmuligheder,  som  ikke er til  stede p i  clen 
pSgddende cjendom. 

4. Ejendommene  m9  imrigt  ikke  benyttes  til  nogen  form  for 
erhvervsvirksoc~!~ed.  Afedmindre  virksomheden  omfat;es af stk.. 
3, m3 der s5lcdes ikke p9 ejendommene  indrettes  bebyggelse  til 
eller  udevcs  handels-,  vognmands-,  fabriks-, v d i s t e d s -  eller 
oplagsvirksomhed,  ligesom  der  ikke  m8  indrettes  pensionater 
ellcr klublejligheder cllet d:ives anden  lignende  form  for er- 
hvervsmmsig  udlejning. 

5 .  Dn området k m  forsynes mcd varme  fra Viby kommunale 
Pjerrlvllrmeforsyning,  vil der ikke kunne  godkendes opferrelse 
nf fritliggende  mrmecentraler. 

6. Zone, 3 forbeholdes forlgende bygninger: 
A: Kirke  med  rilhmende  mcnighedslokaler. 
B: Butiksbygning i een e:age, ca. 1.000 m2 (kun for om- 

rSdets forsyning  med  dagligvarer). 
C: Borneinstitution  i 2 etager,  indeholdende  bar~iehave, 

vuggestue o g  fritidshjem. 
Til disse 3 bygninger  er der udlagt  frrlles  parkeringsareal. 

D: Servicestation. 
Ovennxvnte  bygninger  skal  udfmes  med  den p2 kortbilag 2 

viste  placering,  starrelse og hajde. 
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7. Inden for byplanornrYdet kan opfures tratlsformerstationer 
ti1 kvartereis  daglige  forsyning, d r  de ikkc har mere cnd 30 
m?  bebygget  areal  og  ikke  gives  en  hajde af mere end 3 m  ovcr 
terran, og når  de  udformes  i  overemstemmeise med dcn  avrigc 
bebyggelse. 

8. Fur der opfures bebyggelse  i  overensstemmelse med bebyg- 
gelsesplanen, skal der  vzre  sikret opholds- og parkeringsareal 
til  den  pYgaldende  bebyggelse i henhold t i l  byggclovgivningens 
til  enhver  tid  gxldcnde  bestemmelser herom. 

De p% kortbilaget  med ::: signatur  angivne  arealer udlagges 
til  parkering. 

Såfremt  byggelovgivningens  krav  til  antal  parkeringspladser 
skulle  blive  slwrpet, far bebyggelsesplanen  er  realiseret, må 
det  nudvendige  supplerende  parkeringsareal  tilvejebringes m -  
der  jorden eller i 2 etagers * a n h g  som om nadvendigt  fore- 
skrives  i  et  tilleg  til  nerverende  byplanvedtagt. 
De: bemzckes,  at  de  til  beplantning  og  ophold udlag:e arealer 
ikke m5 indskrankes. 

5 3. Vejforhold 
1. Der  udllrgges  areal  til  nye  veje og stier  med bredde, retning 
og beliggenhed, som vist på vedhaftede  kortbilag 2 (market 
2376 F) .  

2. Ravnsbjergvej og Bageskov Hmej anla7gges som fncade l~se  
veje, og  der  vil  ikke,  bortset  fra de pH kortbilaget  vi& 2 vej- 
tilslutninger  til  Bageskov  Ibvej,  kunne  forventes  givet  tiila- 
delse til  direkte  adgang fra  byplanområdet  til  Ravnsbjergvej 
og Uogeskov  Havej. 

I 
! ,  

2 

4. Bebyggelsens Q d a n g  og placering m. v. 

1. Bebyggelsen mH kun .opfares med en placering og i  et  om- 
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fang -- herunder  et  etageantal  og  etageareal - som angivet 
p i  vedhrcftedc  kortbilag 2. 

2. De ubebyggede  arealer  skal  anvendes  til  de  formiil - veje, 
parkcringsplrtdser,  gangstier,  kirkeplads, butiks:orv, legepladser, 
gHrdspladser og g r m n e  opholdsarealer - der er angivet  med 
signatur pfi kortbilag 2.  Arealerne  skal  beplantes  eller  befestes 
111. v. i henhol'd  til bebySgelse.deklarationen, jfr. 3 7. 

Ved  detailudformningen af den  2-etages  rakkehusbebyggelse  i 
zone 1 m i  der  ved  hjalp af skcrme, pergolaer, tilbagetrzkning 
nf stueetagen eller lign. sikres et mod  indblik fra nabobebyg- 
gclsen afsksrmet  opholdsareal  til  hver  lejlighed. 

Haverne til alle raAkehuse skal omgzrdes  med  ensartet  hegn 
i henhold  til bebyggelsescleklarationen. 

Der m i  iovrigt ikke uden  tilladelse  fra  kommunalbestyrelsen 
mbringes hegn p2 eller  mellem  ejendommene  inden  for by- 
plnnomridct. 

j. For der opfares bebyggelse i overensstemmelse  med  bebyg- 
gelsesplanen,  skal  der  til  eihvert  bebyggelsesafsnit v m e  sikret 
en forholdsmsssig  andel af bebyggelsesplanens  samlede fri- 
areal. 

9 5. Bebyggelsens ydre fremtræden 

1. Skiltning os reklamering m i  i beboelsesomr3derne kun 
finde sted i henhold til bcbpggelsesdeklarationcn, i zone 3 skal 
enhver  form for skiltning  og  reklamering  godkendes af korn- 
munalbestyrelsen. 

2. Blanke og reflekterende  tagmaterialer  m8 ikke anvendes. 

3. Af hensyn til  gennemfarelsen af omrgdets  hclhcdsprag m 3  
til  udvcndigc  bygningssider  kun  anvendes  materialer,  godkendt 
af  kommunalbestyrelsen. 
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5 6. Byplanvedtagtens overholdelse 

For noget  byggeri  pibegyndes  eller  en  ejendoms tidiigcre an- 
vendelse  andres, skal der - medmindre  kom~~~unal1~es:yrcisc~~ 
nnzngcs om godkendelse i henhold  til  byggelovgivningen - 
forelzgges  kommunalbestyreisen  tcgnlnger,  dcr viser grunden 
og dens omgivclser  samt  bypingernes  bcliggenlxd p3 grundm 
og deres strirrrelse, form og indretning,  ligesom  den  pltankte 
anvendelse af bygningerne og grunden  skal oplyses, sllctles at 
kommuna1bes:yrelsen kan pSse overensstemmelsen  med  byplan- 
vedtzgten. 

9 7. Fmlles bestemmelser m. v. 

I forbindelse  med  realiseringen af den  for  omrsdct  fastlagtc 
bebyggelscsplan  vil  kommunalbestyrelsen  ved  overenskomst med 
grundcjerne  foranledige  tinalyst  en bcbyb.gelsesdeklaration p i  
ejeldornmene i omr?tdct,  indelloidende  bcstemmelser  om: 
Udstykning. 
A n l e g  og vedligeholdelse af fallesareal. 
Parkeringsforhoid. 
Deplanrning. 
Ledn ingsadq .  
Fallesgav!e. 
Fal!cs antennean1;r;g. 
Afialdspiadser. 
Skiltning. 
Oprettelsc af ejerlaug. 
Bes:emmeiser for  udgiftsfordeling. 
Ccnsurbestemmelscr. 

1 9 8. Eksisterende bebyggelse 

N a r v m e n d e  by-planvcdtzgt  er ikke til hinder  for  bibeholdclse 
af den  eksisterende  lovlige  bebyggelse  eller for fortsattelse af 

I den hidtil lovligt gjorte  brug af en ejendom. Udvidelse  ved 
! 
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om- eller tilbygning  eller  ibrugtagen  til  anden  anvendelse i 
strid med byplanvedtagtens  bestemmelser  m3 ikke finde s:ed. 

5 9. PAta'Jerei 

Pdtalcre; ifdge n,rrv,rrende  byplanvedtirgt Ilar alene Viby 
kommunalbestyrelse. 

9 10. Dispensationer fra og andr inger  i byplanvedlaQten 

1. Mindre  betydende lempelser af bestemmelserne i n a r v = -  
rende byplanvedtait kan indtornmes af komn~unalbcstyrelscn, 
såfremt  karakteren af der kvarter, som byplane11 soger a t  skabe 
eller fastholde, ikke durvcd andres. 
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