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INDLEDNING

Aarhus Kommune udbyder i offentligt ud-
bud ejendommen matr.nr. 2eh, Krekaer By,
Malling beliggende Serinedalen 200, 8340
Malling ("Ejendommen”).

Ejendommen er beliggende i Kommu-
neplanramme 310515BO - Tilleeg nr. 147
til Kommuneplan 2017 og er omfattet af

lokalplan 1020, der udleegger omradet,
herunder Ejendommen til teet-lav boligbe-
byggelse (helarsbeboelse) i form af raekke-,
keede-, gard-, klynge-, dobbelthuse og
lignende med tilherende fallesfaciliteter.

EJENDOMMEN

Ejendommen har et grundareal pa ca.
5.980 m?, beliggende pa en attraktive pla-
cering i det populeere Malling.

Byggeretten skal anvendes til teet-lav bolig-
bebyggelse og skal bebygges i henhold til
lokalplan 1020 delomrade XII.

Serinedalen 200 er attraktivt beliggende i
et roligt og naturskent omrade med nem
adgang til bade byliv og grenne omgivel-
ser. Ejendommen nyder godt af en frem-
treedende og let synlig placering, hajt
beliggende pa en udsigtsgrund med et im-
ponerende kig til omradet. Bebyggelsens
arkitektur kan tilpasses omradets karakter
og terraen, hvilket vil skabe en harmonisk
og indbydende helhed, der bade lever

op til moderne krav om funktionalitet og
astetik. Den gode placering p4 toppen af

omradet sikrer optimal udnyttelse af syd-
vendt lys, udsigt og tilgaengelighed, hvilket
understreger grundens kvaliteter.
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UDBUDSBETINGELSER

3.1. OFFENTLIGT UDBUD
Ejendommen udbydes i henhold til § 68
i lovbekendtgarelse nr. 69 af 23. januar
2024 om kommunernes styrelse, og be-
kendtgerelse nr. 396 af 3. marts 2021 om
offentligt udbud ved salg af kommunens
henholdsvis regionens faste ejendomme
samt i overensstemmelse med de vilkér,
der er fastlagt i udbudsmaterialet med
tilherende bilag.

Udbud sker med forbehold for Aarhus
Byrads godkendelse.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til at
afvise alle indkomne tilbud.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til
at seelge Ejendommen i frit salg efter endt
udbud, sifremt ingen af de indkomne
tilbud accepteres.

3.2. AFGIVELSE AF TILBUD

Ved afgivelse af tilbud pa Serinedalen 200
gnsker Aarhus Kommune at se tilbudsgi-
vers kommende projekt pa grunden.

Tilbudsgivers projekt skal som minimum
indeholde:

Der skal leveres en redegarelse for,
hvordan kebers projekt opfylder Aarhus
Kommunes gnsker og krav til byggeriet,
som beskrevet ovenfor og i tilhgrende
bilag. Redegorelsen skal som minimum
indeholde:

1. Redegorelse for de overordnede
hovedgreb og designprincipper via
diagrammer og kort tekst. Redegarel-
sen skal indeholde en beskrivelse af,
hvordan projektet er afstemt med sine
omgivelser

2. Redeggrelse for arkitektonisk kvalitet
skal som minimum vises ved faglgende
bilag:

m Situationsplan i 1:500 for grunden,
herunder en indretnings- og be-
plantningsplan, som viser hvordan
planen bidrager til grenne og trygge
rum, velbeliggende opholdsarealer,
rekreativ handtering af hverdags-
regn og klimavand

m Koteringsplan for terraen i 1:500
for grunden, som angiver hvordan
projektet indplaceres i terraenet og
pa selve grunden

m Relevante visualiseringer. Minimum
én visualisering der viser bebyg-
gelsen i relation til ankomstvej og
naboer.

m Facadeopstalter af bebyggelsen,
som viser forholdet mellem bygning
og terren, materialesammensaet-
ning og ankomstsituation til den
enkelte bolig.

m Snit syd/nord gennem grunden af
leehegn, bebyggelse og gardrum,
som viser hvordan projektet forhol-
der sig til terreenet (med koteangi-
velse af terreen, byggeri og veje)

3. Arealopgorelse, udfyldt
4. Kort redeggrelse for boligkvalitet

5. Kort redegorelse for hvordan kerearea-
ler indrettes til biltrafik, renovation samt
brand- og redning i henhold til de krayv,
som er beskrevet oven for og i tilhgren-
de bilag




6. Kort redeggrelse for handtering af
hverdagsregn og klimavand i henhold til
de krav, som er beskrevet oven for og i
tilherende bilag

Der skal afgives en pris pa keb af grunden.
Den tilbudte pris skal udggre et fast belgb
og afgives pa udbudsmaterialets tilbuds-
blanket. Tilbudsprisen skal vaere angivet i
danske kroner (DKK).

3.3. Pracisering af bebyggelses-
procent, samt lokalplan

Uanset om bebyggelse opfares med hen-
blik pa salg eller udlejning, skal der med
henvisning til byggelovens § 10A for den
samlede storparcel udarbejdes en udstyk-
ningsplan.

Med henvisning til bygningsreglementets
§ 454 beregnes bebyggelsesprocenten

pa grundlag af grundens areal (udlagte
areal pa grundlag af udstykningsplan efter
byggelovens § 10A) med tilleeg af grundens
andel i feelles friarealer og inklusiv eventu-
el feellesparkering.

Sti- og vejareal, der pa baggrund af en ud-
stykningsplan efter byggeloven § 10A skal
sikre vejadgang til de enkelte grunde, kan
ikke indga som grundlag for beregning af
bebyggelsesprocent pa de enkelte grunde,
der kan udstykkes efter § 10A planen.

Bebyggelsens andel i feellesarealer inden
for del nr. X/XII :

Aarhus Kommune, Teknik og Miljo er op-
merksomme pa at af det af lokalplanens

§ 8 stk. 7 fremgar: "Bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom mé ved teet-lav
boligbebyggelse ikke overstige 40. Ejen-
dommens andel i feellesarealer kan ikke
medregnes ved beregning af etagearealet.”

Det har ikke vaeret hensigten, at undta-
ge storparcellens interne fallesarealer
ved beregnings af bebyggelsesprocent.
Hensigten med bestemmelsen har veeret
at preecisere, at feellesarealerne for hele
lokalplanomradet beliggende i lokalpla-
nens omrade XIII ikke kan indga i bereg-
ning af bebyggelsesprocent. Der vil ved
byggesagsbehandling af det konkrete
byggeprojekt blive meddelt dispensation i
overensstemmelse hermed.

3.4. UDBUDSMATERIALET
Udbudsmaterialet bestar af den betingede
kebsaftale med folgende bilag:

m Udbudsbetingelser af [dato og ar]

m Betinget kobsaftale af [dato]

m Keobers tilbud af [dato]

m Maileblad — august 2022

m  Geoteknisk rapport

m Ejendomsdatarapport

m Wadi/LAR (Lokalafledning af regnvand
m Forsyningsselskaber

m Servitutredegorelse og Tingbogsattest
m Ledningsoplysninger

m Beretning om forundersggelse og

udgravning — Moesgéard Museum feb.
2017

m Deklaration af 05.02.2020 — dok. Til
supplering af lokalplan 1020

m Deklaration af 02.03.2020 — dekl. Om
byggepligt, renholdelse og forbud mod
videresalg
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m Vedtaegter for grundejerforeningen af
15. november 2019

m Referat af stiftende generalforsamling
i grundejerforeningen af 15. november
2019

m Politik for Bykvalitet og Arkitektur
2022

m Tilbudsblanket

3.5. SPORGSMAL TIL UDBUDS-
MATERIALET

Spergsmal til udbudsmaterialet sendes
skriftligt pr. e-mail til grundsalg@mtm.

aarhus.dk att. Christopher Hgstrup.

Spargsmal og svar vil blive offentliggjort
pa Aarhus Kommunes hjemmeside
www.grundsalgaarhus.dk i anonymiseret

form.

Besvarelse af spargsmal vil ske pr. e-mail
til den af tilbudsgiver oplyste e-mailadres-
se.

Hvis der er behov for rettelser til udbuds-
materialet, vil det ogsa blive offentliggjort
pad kommunens hjemmeside www.aarhus.
dk/arealudbud. Tilbudsgiverne opfordres

til lsbende at holde sig orienteret pa hjem-

mesiden.

4

AFLEVERING AF TILBUD

Aarhus Kommune skal modtage tilbuddet
senest den 2. februar 2026 kl. 12.00.

Tilbuddet skal afleveres elektronisk pr.
e-mail til Grundsalg, grundsalg@mtm.

aarhus.dk. Mailen skal vaere meaerket:
"Udbud Serinedalen 200". Det er tilbuds-
givers eget ansvar, at tilbuddet er kommet
rettidigt frem.

Aarhus Kommune gnsker ikke at modtage
modeller eller plancher.

5

OPLYSNING OM TILBUDS-
GIVER OG PROJEKT-
ORGANISATION

Tilbuddet skal indeholde oplysninger

om tilbudsgivers navn, CPR-nr./CVR-nr.,
adresse, telefonnummer, e-mailadresse
samt kontaktpersoner. Tilsvarende oplys-
ninger skal gives om eventuelle radgive-
re, entreprengrer og leverandgrer samt
oplysning om disses ydelser og betydning
for projektet.

Afgives tilbuddet af flere virksomheder i
forening, skal tilbuddet indeholde tilsva-
rende oplysninger for hver af disse samt
oplysninger om den enkelte virksomheds
rolle i samarbejdet. Tilbuddet skal des-
uden indeholde oplysning om, hvorvidt
virksomhederne hefter solidarisk for hin-
andens forpligtelser, samt hvem der har
fuldmagt til at varetage kontakten til Aar-
hus Kommune. Endelig skal det angives i
tilbuddet hvilken juridisk person/ selskab/
enhed, der endeligt haefter for opfyldelse af
kebsaftalen over for Aarhus Kommune.
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Det skal fremgé af tilbuddet, om den
endelige aftale forventes indgaet med et
konsortium med enkelte eller en enkelt
deltager heri eller med et selskab med
begraenset heeftelse.

En virksomhed kan kun deltage i ét kon-
sortium. Hvis tilbudsgiver er et selskab
med begraenset haftelse, skal selskabs-
deltagerne samt egenkapitalens storrelse
som minimum angives.

TILBUDSGIVERS
OKONOMISKE FORMAEN

Tilbudsgiver skal dokumentere en til-
streekkelig finansiel styrke til dels at kunne
betale Aarhus Kommune kgbesummen,
herunder stille sikkerhed i overensstem-
melse med den betingede kabsaftales
bestemmelser herom, og finansiere det
planlagte projekt p4 ejendommen. Doku-

mentation kan ske ved fremlaeggelse af se-

neste regnskab eller skonomiske nogletal
for tilbudsgiver.

7

VEDSTAELSESFRIST
FOR TILBUD

Tilbudsgiver er forpligtet til at vedsta sit
tilbud i 6 maneder fra tilbudsafgivelsen.

TILBUDSVEDERLAG

Tilbudsgiverne modtager intet vederlag
i forbindelse med deltagelse i denne
udbudsforretning, herunder vederlag for
udarbejdelse af tilbud, projektforslag og
deltagelse i forhandling. Tilbudsgivers
omkostninger i forbindelse hermed og
eventuel efterfalgende kontrahering er

Aarhus Kommune uvedkommende.

9

FORTROLIGHED

Nerverende udbudsmateriale og even-
tuelt supplerende materiale skal behand-
les fortroligt. Tilbudsgiveren, herunder
tilbudsgiverens personale, radgivere og
underentreprengrer, er forpligtede til at
iagttage ubetinget tavshed og fortrolighed
i forhold til tredjemand med hensyn til alle
oplysninger, som matte komme til tilbuds-
giverens kundskab i forbindelse med ud-
budsforretningen, og som angar forhold,
der ikke er offentligt tilgaengelige.

Materialet ma ikke bruges i andre sam-
menhange end denne udbudsforretning
uden Aarhus Kommunes forudgaende
skriftlige samtykke.

Aarhus Kommune gor opmeerksom pa, at
lov om offentlighed i forvaltningen finder
anvendelse ved Aarhus Kommunes salg af
arealer. Hvis tilbudsgiver har specificeret
bestemte informationer som fortrolige, vil
Aarhus Kommune, i det omfang det ikke
strider mod lov om offentlighed i forvalt
ningen, drage omsorg for, at sadanne
informationer ikke gares tilgeengelige for
de gvrige tilbudsgivere. Pressekontakten
varetages i et loyalt samarbejde mellem
tilbudsgiver og Aarhus Kommune.
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10

TILBUDSEVALUERING

Aarhus Kommune vil indledningsvis legge
veegt pa og sikre, at tilbudsgiver har til-
streekkelig finansiel styrke til dels at kunne
betale Aarhus Kommune kebesummen,
herunder stille sikkerhed i overensstem-
melse med den betingede kgbsaftales
bestemmelser herom, dels at finansiere
det planlagte projekt pa grunden.

Aarhus Kommune er efter de kommunal-
retlige grundsaetninger som udgangspunkt
forpligtet til at seelge til den tilbudsgiver,
der tilbyder den hgjeste pris. Salg til en til-
budsgiver, der ikke har afgivet det hgjeste
kebstilbud, kan dog ske, i det omfang der
herved varetages en saglig kommunal inte-
resse. Den tilbudte pris er som fglge heraf
et vaesentligt parameter ved vurderingen
af de indkomne tilbud.

Aarhus Kommune laegger samtidig veegt
pa, hvordan tilbudsgivers pataenkte projekt
vil opfylde Aarhus Kommunes krav og gn-
sker til byggeriet, byrum og landskab, som
beskrevet ovenfor.

Vurderingen vil blive foretaget pa bag-
grund af de oplysninger, som Aarhus
Kommune modtager i forbindelse med
udbuddet.

11

FORBEHOLD

Eventuelle forbehold, herunder forbehold
overfor bestemmelser i udkast til betinget
kebsaftale med bilag, skal angives saerskilt
under overskriften "Forbehold”.

Forbehold skal veere specifikke og skal sa
vidt muligt referere til konkrete bestem-
melser i udbudsmaterialet.

Med henblik p4 at kunne behandle alle
tilbud lige samt at kunne foretage en
sammenligning af de indkomne tilbud,

vil Aarhus Kommune veere berettiget til

at kapitalisere eventuelle forbehold. Det
skal saledes understreges, at eventuelle
forbehold over for udbudsmaterialet, som
ikke kan kapitaliseres, eller som Aarhus
Kommune vaelger ikke at kapitalisere, og
som efter Aarhus Kommunes vurdering er
s& vaesentlige, at de ikke kan indga i den
samlede vurdering og sammenligning af
de indkomne tilbud, vil kunne medfare, at
tilbuddet afvises som ukonditionsmaessigt
og falgelig ikke tages i betragtning.

Aarhus Kommune forbeholder sig generelt
ret til at afvise tilbud, som indeholder for-
behold. Manglende opfyldelse af kravene
til tilbudsgivers tilbud anfert i naervaerende
udbudsbetingelser anses som udgangs-
punkt for et forbehold. Dette er f.eks.
tilfeldet, safremt tilbudsgivers projekt
forudseetter en eller flere dispensationer
fra lokalplanen.




12

FORHANDLINGER

Aarhus Kommune kan optage forhandlin-
ger med tilbudsgiverne. Forud for sadan-
ne forhandlinger vil tilbudsgiver blive
oplyst om den neermere procedure for
forhandlingerne. Under forhandlingerne
vil tilbudsgiver blive gjort opmaerksom pa
tilbuddets svage og steerke egenskaber.
Forhandlingerne kan omfatte alle forhold i
tilbuddene, herunder pris.

Aarhus Kommune forbeholder sig i for-
handlingsforlgbet at udskille tilbudsgivere,
som efter Aarhus Kommunes vurdering
ikke vil kunne komme i betragtning.

Vurderingen vil blive foretaget i forhold til
de fastlagte tildelingskriterier.

13

ORIENTERING

Samtlige tilbudsgivere vil hurtigst muligt
og samtidig blive orienteret om evalue-
ringen af de modtagne tilbud og udfaldet
af udbudsforretningen. Meddelelse til
den vindende tilbudsgiver om, at tilbuds-
giverens tilbud er identificeret som det
vindende tilbud, er ikke et lgfte om at ind-
ga kontrakt med tilbudsgiveren. Endelig
og bindende aftale anses saledes ikke for
indgaet, for den betingede kgbsaftale er
underskrevet ubetinget af begge parter og
Aarhus Kommunes byrads godkendelse
foreligger.
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TEKNIK OG MIL)@

Aarhus Kommune

Bystrategi Opkeb og Grundsalg
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

Hjemmeside: www.grundsalgaarhus.dk
Mail: grundsalg@mtm.aarhus.dk



http://www.grundsalgaarhus.dk
https://aarhus.dk/arealudbud 
mailto:grundsalg%40mtm.aarhus.dk?subject=

	UDBUD SERINEDALEN 200, MALLING
	Storparcel til tæt-lav boligbebyggelse
	November 2025
	1
	INDLEDNING
	2
	EJENDOMMEN
	3
	UDBUDSBETINGELSER
	4
	AFLEVERING AF TILBUD
	5
	OPLYSNING OM TILBUDS-
 GIVER OG PROJEKT-
 ORGANISATION
	6
	TILBUDSGIVERS  
 ØKONOMISKE FORMÅEN
	7
	VEDSTÅELSESFRIST  
 FOR TILBUD
	8
	TILBUDSVEDERLAG
	9
	FORTROLIGHED
	10
	TILBUDSEVALUERING
	11
	FORBEHOLD
	12
	FORHANDLINGER
	13
	ORIENTERING


