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Lokalplan 1204 (Vedtaget)

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrade ma anvendes og indrettes
fremover. Igennem lokalplaner styrer byradet den fremtidige udvikling i et omrade.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med omgivelserne og den gvrige planlaegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som regulerer arealerne i Danmark pa et overordnet niveau.
Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes. Planloven
bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentliggeres.

| en lokalplan vil der typisk veere bestemmelser om:

+ Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.

¢ Hvordan omradet ma udstykkes.

» Hvor store og hgje bygningerne ma veere.

* Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og hvor de skal placeres.
« Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afhaengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde gvrige bestemmelser, fx om
bevaringsvaerdige huse og bymiljger, stgjskaerme eller grundejerforeninger.

HVORDAN ER FORHOLDET MELLEM LOKALPLAN OG KOMMUNEPLAN?
En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen beskriver
byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt til at virke for
kommuneplanens gennemfgrelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner, som til gengeeld er bindende for den
enkelte grundejer.

HVORDAN ER FORHOLDET MELLEM LOKALPLAN OG BYGGELOV?

| Byggeloven og seerligt i Bygningsreglementet er der en lang reekke generelle krav og bestemmelser til og om
byggeri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byggeriet. En stor del af
disse bestemmelser kan i en lokalplan skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter Byggelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaetter Byggelovens regler, er det Byggelovens
bestemmelser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel gar det muligt
at bygge bade hgijere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

HVORNAR LAVES DER EN LOKALPLAN?

Byradet skal vedtage en lokalplan,
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Lokalplan 1204 (Vedtaget)

e nar stagrre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres,
e nar arealer skal overfgres til byzone, eller

« nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Kommunen kan altid af egen drift beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for et givet omrade eller projekt.

HVAD BESTAR LOKALPLANEN AF?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold.
+ Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.

« Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af omradet.

LOKALPLANFORSLAG OG OFFENTLIG HZRING

Nar byradet har godkendt forslag til lokalplan sendes planen i offentlig hgring. | den periode har borgerne lejlighed
til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 22ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer
byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om andringer inden lokalplanen vedtages endeligt, men
byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget enske, vil foretage s omfattende
andringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentliggjort,
kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

De formelle retsvirkninger fremgar af den enkelte lokalplan.

Side 2



Lokalplan 1204 (Vedtaget)

OM LOKALPLANEN

Her beskrives de eksisterende forhold indenfor lokalplanomradet, baggrunden og malet med lokalplanen, samt de
fremtidige forhold indenfor lokalplanomradet.
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Lokalplan 1204 (Vedtaget)

EKSISTERENDE FORHOLD
LOKALPLANOMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanomradets afgreensning ses pa luftfotoet nedenfor og pa Kortbilag_1 - Matrikelkort.

&

=
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Luftfoto, der viser lokalplanomradet i sammenhaeng med Trige bymidte og Trigeparken mod nord, boligomrader
mod vest, erhverv mod syd og marker mod syd og @st. Lokalplanomradet er vist med rad afgreensning.

Denne lokalplan gzelder for et omrade ved den sydlige afgraensning af Trige, i lokalsamfundet Trige- Spearring.
Omradet afgraenses af Trige Centervej mod nord, og mod sydgst og sydvest afgreenses omradet af henholdsvis
landbrugsarealer og erhvervsomrader. Mod gst afgreenses omradet af Randersvej og mod vest af en mindre
kolonihaveforening, Vester Mgllevej og et parcelhusomrade. Centralt i lokalplanomradet er Hggemosevej, der
mod syd tilkobler sig motorvejsnetvaerket.

Lokalplanomradet, der er ca. 281.144 m? eller 28,1 hektar stort, var ved planens udarbejdelse delvist privat ejet
og delvist kommunalt ejet og beliggende i landzone. P& Kortbilag 1 - Matrikelkort er vist ejer- og zoneforhold.
Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 9m, 11a, 11t, 12f, del af 12a, del af 9n, del af 7000k.
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Trige Sendergard set fra nond

BESKRIVELSE AF NAAROMRADET

Lokalplanomradet er placeret langs med den sydlige afgreensning af Trige og delvist i det abne land, med by og
boligomrader mod nord og vest og erhvervsomrader og landbrugsarealer mod syd og vest. | umiddelbar neerhed
til lokalplanomradet er der adgang til Baermose Skov mod vest og Trige Skov mod @st.

Lokalplanomradet ligger teet ved og syd for det centrale Trige, og dermed i nzerhed til indkgbsmuligheder,
Bakkegardsskolen og fritidsforeninger. Matriklerne 9m, del af 9n, matrikel 11t, 12f, 12a og del af matrikel 100 er
ubebygget og fremstar i dag som abent markomrade med dyrket landbrugsarealer og punktvise omrader, hvor der
er udsigt til landskabet og naerliggende by- og erhvervsomrader. Dele af lokalplanomradet er placeret i et omrade
med drikkevandsinteresser, hvoraf hele den vestlige del er kategoriseret som sarbart omrade.

De to primaere adgangsveje til lokalplanomradet er Hagemosevej og Trige Centervej, der forbinder omradet til
motorvejsnetvaerket mod syd og giver lokalplanomradet nem adgang til Trige.

| den gstlige del af lokalplanomradet er den eksisterende bebyggelse placeret pa matrikel 11a, og kendes i dag
som Trige Sendergaard, der bestar af tre bygninger placeret omkring en central gardsplads. Trige Sendergaard
huser i dag legestue til dagplejen og foreningsfaciliteter. P4 matrikel 11a og langs med skel bestar beplantningen
hovedsageligt af traeer, hvor en del af traeerne er vurderet bevaringsveaerdige i forbindelse med
lokalplanleegningen. Matrikel 9m fremstar ubebygget og med varieret beplantning, hovedsageligt langs med skel.

Matrikel 11t og del af 9n fremstar ubebygget, og som aben mark. | den sydlige del af matrikel 11t er der to
beskyttede naturtyper i form af to sger, der er offentlige tilgeengelige. Mod syd afgreenses matrikel 11t af et
erhvervsomrade. Terraenet er kuperet med det hgjeste punkt mod gst langs med Hagemosevej og falder jeevnt
mod vest mod Trige Centerve;.
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Lokalplan 1204 (Vedtaget)

Matrikel 12f og del af matrikel 12a adskilles ad Hagemosevej og fremstar i dag ubebygget. Mod nord er
matriklerne afgraenset af Trige Centervej, hvor der er allé beplantning langs hele vejens forlgb. Langs med
Hagemosevej er der ligeledes beplantning i form af mindre buske og treeer. Mod vest og syd afgreenses del af
matrikel 12a af Randersvej og landbrugsomrader, hvor der langs med lokalplanafgreensningen mod syd er en
gard med tilhgrende staldbygning. Terraenet falder jeevnt mod @st og nord- vest, med sit hgjdepunkt centralt
beliggende pa matrikel 12a.
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Lokalplan 1204 (Vedtaget)

BAGGRUND OG FORMAL
BAGGRUND

Omradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til byudvikling.

Udarbejdelsen af lokalplanen sker med baggrund i et gnske fra kommunale og privat bygherre om at muliggere et
nyt boligomrade med et varieret boligudbud med tilhgrende faelles udendars opholdsarealer, en ny daginstitution
og at muligggre skovrejsning i den sydlige del af lokalplanomréadet.

FORMAL

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for et nyt boligomrade med varierede boligtyper i forskellige
hgjder og starrelser. Malet er med lokalplanen at opfylde Kommuneplanens mal om at gge bosaetningen i de
fritiggende byer i Aarhus Kommune, hvor det er muligt for nye boligomrader at afrunde den eksisterende by og
skabe attraktive rammer for lokalsamfundet. Med planlaegningen er det desuden malet at understgtte Aarhus
vision om veekst, beeredygtighed og sammenhaengskraft i byudviklingen. Lokalplanen skal give mulighed for at
opfgre fritliggende enfamiliehuse, raekkehuse og etageboliger, der skal supplere den eksisterende
boligsammensaetning i Trige og understatte et bredt boligudbud.

Malene med planen understgtter kommunens overordnede mal om bykvalitet og 'liveability’ for alle. | de
overordnede mal om bykvalitet og 'liveability' udger Trige en forstad til Aarhus. Planlaegningen tager derfor afsaet i
malsaetningerne for forsteedernes kvaliteter, sd Aarhus som by kan tilbyde alsidige muligheder for hverdagsliv
med bl.a. variationer i boligtyper, familieegnede boliger, gode byrum, skovrejsning og naturmaessige kvaliteter i
gvrigt, der understetter en gget biodiversitet i omradet.

Formalet med planen er ogsa, at sikre at byudviklingen sker ved harmonisk indpasning i landskabet og under
hensyntagen til grundvandsdannelsen i omradet. Malet med lokalplanen er at danne en grgn overgang mellem
Trige by og det abne land, og at udleegge rekreativt areal til byneer skovrejsning og idreetsfaciliteter som kan blive

et rekreativt udflugtsmal for hele lokalsamfundet.

Formalet med planen er ogsa at skabe mulighed for at opfere et nyt dagtilbud i teet tilknytning til den
eksisterende by, sa det kommunale service kan udvikles i byen.

Endeligt er det formalet med lokalplanen at hele lokalplanomradet overfgres til byzone.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Pa de fglgende sider er de fremtidige forhold indenfor lokalplanomradet beskrevet.
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PLANENS HOVEDTRAEK

Planens hovedidé tager udgangspunkt i at lave en bymaessig afrunding af Trige, hvor bebyggelsens kompakthed
og hajde langs Trige Centervej gradvist nedtrapper mod det abne land i syd. Omradet vil blive realiseret over flere
ar, og derfor sikrer lokalplanens bestemmelser sammenhaeng i arkitekturen, det byggede miljg, trygge cykel- og
stiforbindelser internt og til de omkringliggende naboomrader og et sammenhaengende vejnet, der opdeler
omradet i mindre delomrader.

Bebyggelsen

Lokalplanomradet udleegges til offentlige formal og boligformal i form af etageboligbebyggelse, raskkehuse, og
aben- lav boligbebyggelse med tilhgrende grenne omrader, opholds- og aktivitetsarealer, faerdsels- og
parkeringsanleeg mm. Trige Sendergard, der er den eneste eksisterende bygning i lokalplanomradet kan bevares.
Se Kortbilag_7 - lllustrationsplan.

= )
i 5

Det kommende boligomrade bygger videre pa Trige, saledes at omradets anvendelse og den bebyggelse planen
muliggar, supplerer det eksisterende i Trige med nye varierede boligtyper, granne omrader, offentlig service og et
starre gront omradde mod syd. Det er et snske med planen at sikre langtidsholdbare Igsninger for bade de
miljgmaessige og rekreative interesser og bosaetningsmulighederne i det sydlige Trige.

Den overordnede ide for karakteren og det landskabelige udtryk i faelles udendgrs arealer er, at de skal danne et
slaegtskab med det rekreative omrade, delomrade XVII. Dette kommer til udtryk ved at traearterne gar igen pa
tveers af hele lokalplanomradets udearealer, og at der i de store interne grgnne omrader plantes treeer. De feelles
opholdsarealer vi sdledes fremsta frodige og med varieret vegetation, der star i kontrast til det byggede miljg.

Infrastruktur
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Lokalplanen sikrer at der skabes trygge forbindelser for de blgde trafikanter pa tvaers af hele lokalplanomradet.
Der reserveres areal til at der kan etableres cykelstier langs Trige Centervej mellem Hggemosevej og
Smedebroen, og der etableres krydsningsheller pa bade Trige Centervej og Heagemosevej, hvor man kan krydse
vejene trygt og ad fortove beveege sig ad boligvejene. Kendetegnet for straekninger med fortovsarealer er den
varierede traebeplantning, der opleves som enten traeer i grupper eller som allé-beplantning. Derudover sikres det
i lokalplanen at der fra lokalplanomradet sikres vejadgang mod syd og mulig kommende byudvikling syd- @st for
lokalplanomradet.

Friarealer

Bebyggelsen omkranser de naturlige lavninger i omradet, og danner dermed granne arealer til faelles anvendelse.
Der har i udarbejdelsen af lokalplanen veaeret fokus pa at skabe tryghed og mulighed for gode naboskaber i de
bolignaere opholdsarealer, ved at skabe fysiske og visuelle forbindelser, afskaermede grenne omrader og
overskuelige feellesarealer. Dette sikres bl.a. ved at opbrydninger i bebyggelsen giver plads til stiforbindelser og
visuel kontakt fra veje og fortovsarealer til de bagvedliggende grenne omrader. | de teettest bebyggede omrader,
delomrade Xl, XII, XIlI, XIV og XV, sikres der opbrydninger i bebyggelsen efter 40 meter sammenhaengende
bebyggelse.

Vandhandtering

For at sikre drikkevand- og grundvandsinteresserne i omradet er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan
sidelgbende med denne lokalplan, samt befaestelsen af omradet er minimeret. Overfladevand bliver ved
ibrugtagningen af lokalplanen fgrt i ledninger til to regnvandsbassiner, ét stort vest for Trige Sgndergard og ét
mindre mod @st ud mod Randersvej. De naturlige lavninger er sikret og indarbejdet pa en made, saledes at
vejnettet og boligerne omkranser dem, og placerer dem i grgnne rekreative uderum.

Delomrader
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Lokalplan 1204 (Vedtaget)

Lokalplanomradet inddeles i 17 delomrader, som vist pa lokalplankortet, angivet med | — XVIl. Samlet set ma der
indenfor lokalplanens delomrader, der er udlagt til boligomrade, opfares i alt 37.100 bruttoetagemeter.

Delomraderne er udlagt til felgende anvendelse:

Delomréde Anvendelse

Delomrade | Regnvandsbassin

Delomrade Il Offentligt formal

Delomrade llI Offentligt formal

Delomrade IV Vejareal

Delomrade V Rekreativt omrade / skovrejsning
Delomrade VI Vejareal

Delomrade VI Vejareal

Delomrade VIII Etagebebyggelse og teet-lav
Delomrade 1X Teet-lav

Delomrade X Aben-lav

Delomrade XI Etagebebyggelse og teet-lav
Delomrade XII Etagebebyggelse og teet-lav
Delomrade Xl Etagebebyggelse og teet-lav
Delomrade XIV Etagebebyggelse og teet-lav
Delomrade XV Teet-lav

Delomrade XVI Regnvandsbassin

Delomrade XVII Overfagres fra landzone til byzone
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BEBYGGELSENS UDSEENDE OG OMFANG

Samlet for lokalplanomradet ma der bygges op til 37.100 m2 fordelt pa delomrade I, VIII, IX, X, XI, XII, XIII, XIV
og XV, svarende til ca. 300 nye boliger der varierer fra enkeltstdende parcelhuse pa 180 m2 til lejligheder pa 65
m2. For aben lav og etageboliger stiller lokalplanen krav til minimum boligstarrelser og der sikres en minimum
andel familievenlige boliger, der har en starrelse pa minimum 95 m2.

Delomrade Il - Trige Sendergard
Den eneste eksisterende bygning i lokalplanomradet er Trige Sendergard der er placeret i delomrade 1.
Lokalplanen sikrer at Trige Sgndergard kan bevares i sin overordnede grundform.

Delomrade llI - Offentligt formal
| Delomrade 11l muligger lokalplanen etablering af 1.200 m2 offentligt formal i op til to plan. Bebyggelsen ma
opfgres i materialer som teg|, trae, skifer og pudsede facader.

Eksempler pé arkitekturen i delomréade Ill.

Delomrade VIiI

| delomrade VIl muliggere lokalplanen at der opferes taet-lav bebyggelse og etageboliger. Mod nord kan der
enkelte steder opfgres bebyggelse i op til tre etager, der gradvist trapper ned til bebyggelse i to etager.
Delomréadet er disponeret saledes at bebyggelsen omkranser et feelles opholdsareal, der er delomradets primaere
udendgrs feellesareal. Det centrale udendars faellesareal suppleres af udearealer, der er placeret pa bagsiden af
boligbebyggelsen mod vest, gst og nord.
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Bebyggelsen mod syd har direkte adgang fra stamvejen i delomrade 1V, og danner sammen med bebyggelsen i
delomrade IX en sammenhaengende bygade. Dette kommer til udtryk i bebyggelsens volumen og placeringen af
opbrydninger i facadereekken. Bebyggelsen mod vest, nord og @st placeres i grgnne arealer pa alle fire sider af
bebyggelsen, og har ad stier let adgang til udearealer og parkering.

e

Eksempler pé arkitekturen i delomrade VIlI, IX og XI-XV.

Delomrade IX

| delomrade IX muligggre lokalplanen teet-lav bebyggelse i form af dobbelthuse, der bidrager til at skabe
bymaessighed og danne overgang mellem Trige bymidte mod nord og lokalplanomradets villabebyggelse i syd.
Dobbelthusene orienterer sig ud mod gaderne og omkranser et stgrre grant faelles opholdsareal med karakter af
lysaben skov. Byggefelternes placering ger at der danne semioffentlige forhaver ud mod vejen og mere private
baghaver ud mod det faelles grenne areal. Boligerne opfares primeert i naturlige materialer som tegl, trae, skifer og
pudsede facader, og skal opfgres i nuancer, der passer ind de grgnne gaderum. Lokalplanen indeholder
bestemmelser for tagformer, farvenuancer og materialer.

Delomrade X
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| delomrade X bestar bebyggelsen af fritiggende villaer med egne private haver og indkgrsel. Af hensyn til
befeestelsesgraden og sikring af gode forhold til grundvandet sikrer lokalplanen at den nye boligbebyggelse
primeert bliver opfert i 2 plan. Herved far bebyggelsen et mindre fodaftryk, og befeestelsesgraden reduceres af
hensyn til grundvandsdannelsen og omradets granne kararkter. Lige som i delomrade 1X opfgres boligerne
primaert i naturlige materialer som tegl, trae, skifer og pudsede facader. Lokalplanen indeholder bestemmelser der
sikrer at bebyggelsen opferes i farvenuancer indenfor jordfarver, sort og hvid og at bebyggelsen primeert opfares i
materialer som f.eks. tegl og tree, med delpartier af f.eks. pudsede overflader, skiffer, eller tree.

[T If"‘ .*:Tul i ...

Eksempler pé villaarkitekturen i delomrade X.

Delomrade XI-XIV

| delomrade XI-XV giver lokalplanen mulighed for opfgrelse af fire boligklynger, med bebyggelse der trapper op fra
en til to etager i syd, til to til tre etager mod nord langs Trige Centervej. Bebyggelsen tilpasser sig herved
hgjdemaessigt den eksisterende boligbebyggelse mod nord, og danner mod syd en lavere afgraensning mod det
abne land. Af hensyn til vejstgjen i omradet er bebyggelsen langs med Trige Centervej og Hagemosevej rykket
veek fra vejen. Arealerne langs med Trige Centerver og Hagemosevej er i disse delomrader udlagt til kersels- og
parkeringsarealer.
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| de fire klynger er bebyggelsen disponeret som en brud karre, hvor bebyggelsen ligger sig ud til gaderne, for
herved at danne nogle veldefinerede urbane gaderum. Alle boligklyngerne har adgang til bade semiprivate
forhaver og baghaver der orienterer sig ind mod det feelles opholdsareal i klyngens centrale gardrum. Skure
placeres i bagkanten at baghaven for herved at bidrage til baghavens private karakter, og friholder gaderummet
for skure.

| dekomrade XI-XIV er bebyggelsen disponeret som boligklynger, der omkranser de udendgrs grenne
opholdsarealer. Der sikres adgang til boligerne fra bade det store faelles opholdsareal og fra gaden. Spring i etager,
slip mellem bebyggelsen, varierede tagformer og frem- og tilbagerykninger i facaden er med til at sikre variation i
gadebilledet, mens de granne forhaver og allebeplantning binder bebyggelsen visuelt sammen.

For at sikre at bebyggelsen i delomrade VIl og XI-XV fremstar harmonisk og velbalanceret, sikre lokalplanen fa
men virkningsfulde greb, der skaber sammenhaeng i det arkitektoniske udtryk. Facaderne pa de enkelte
bebyggelser skal vaere af samme materiale i samme farvenuance, for at skabe en harmonisk helhed der
fremhaever byggeriets skulpturelle former og detaljer i facaden. Facadematerialet kan suppleres med delpartier i
andre materialer eller farvenuancer. Lokalplanen indeholder bestemmelser for variation i tagformer og tagformens
orientering, enten langs med bebyggelsen eller mod gade, saledes vil nogle bygninger i gadeniveau fremsta med
gavimotiv. Dette vil give sammenhaeng og faelles referencer, mens hver enkelte klynge samtidig vil opleves
varieret.
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Inden for byggefelter hvor der kan opfores tre etager geelder at Eksempel pa princippet for tagformer inde for delomrade Vil
maksimalt 3/5 af bebyggelse ma opferes i 3 etager. Tagterasser X1, XlI, X1l og XIV, hvor bebyggelsens tagformer varierer langs
i tredje etage medregens her ikke i de 3/5. med gaden og har bade gavl mod gaden og tagrefjsning langs
gaden.
Delomrade XV

| delomrade XV muligggre lokalplanen opfarelse af teet-lav boligbebyggelse i for at dobbelthuse eller reekkehuse i
et til to plan. Her er baghaverne primaert sydvendte sa de kan bidrage til at danne overgang til det abne land.
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OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING
OPHOLDSAREALER

| lokalplanomradet, der i dag primaert fremstar som dyrket landbrugsjord, spiller udeomraderne en vigtig rolle som
sammenbindende element i det kommende boligomrade. Det grenne og livet uden for husene tillaegges en stor
betydning i planen, i overensstemmelse med Aarhus Kommunes generelle gnske om byliv fgr byrum far
bygninger. Lokalplanens bestemmelser vil fastleegge udearealernes karakakter, placering og maengder af
beplantning mv., og dermed sikre kvaliteten og diversiteten. Lokalplanomradet vil derfor fremstad med en udpreeget
gren karakter, som den overordnede kvalitetsmaessige feellesnaevner.

Se Kortbilag 5 - Opholdsarealer og_beplantning for den samlede gragnne struktur i lokalplanomradet.

Lokalplanomradets fri- og opholdsarealer er delt op i fglgende kategorier:

Eksisterende beplantning

¢ Feallesarealerne ved Trige Sgndergaard
¢ De private haver

e Faerdsels- og parkeringsrum

¢ Feellesarealerne med skovpraeg

* Feallesarealer med parkpraeg

* Det rekreative skovrejsningsomrade

¢ Legepladserne

¢ Regnvandsbassinerne

« Stgjvoldene

BEPLANTNING

| Planlaegningen er der arbejdet med et hierarki for traebeplantningen, saledes at traeer skal medvirke til at skabe
identitet og rumlige oplevelser langs veje, ved slip mellem bebyggelse, ad stier og i opholdsarealerne mellem
boligerne.

Trae- og buskbeplantningen skal medvirke til at skabe gode forhold for ophold, og understgtte gnsket om et
inkluderende og feellesskabsorienteret boligomrade. Det kan f.eks. komme til udtryk ved at plante traeer, der over
tid kan vokse sig store og veere karaktergivende for et mgdested eller opholdsareal, hvor man kan tage et hvil
under traekronerne eller fremhaeve en visuel oplevelse langs vejen. Men det kommer ogsa til udtryk ved at lavere
buskbeplantning er medvirkende til at skabe zoner og opdele de feelles uderum, og man arligt kan haste frugten
derfra.

EKSISTERENDE BEPLANTNING

Den eksisterende beplantning i omradet bestar af lashegn omkring Trige Sendergard og vejtraeer, bestaende af
egetreeer, langs dele af Trige Centervej. Det er under udarbejdelsen af lokalplanen vurderet at enkelte traeer ved
Trige Sgndergard er bevaringsvaerdige. Laehegn der afgreenser delomraderne |, 1l og Ill bestar af seerligt
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fuglekirsebeer, kornel, malus og selvsdede asketraeer er i god tilstand men kan med fordel udtyndes. | delomrade
I, hvor regnvandsbassinet skal placeres, er der selvsaede eg, malus og birk.

Bevaringsvaerdig beplantning

Der er i planlaegningen foretaget en registrering af den eksisterende beplantning i lokalplanomradet, der bestar af
et starre sammenhaengende plantebzelte og eksisterende soliteere treeer. Plantebeeltet er placeret i skel mellem
matriklerne 9m, 11a, 11t og 9n, og bestar af en blanding af hgje traeer i op til 8 meters hgjde og mindre selvsaede
buske, der danner et taet plantebzelte der med arene har bredt sig ind pa de ovennaevnte matrikler. De soliteere
traeer bestar af en blanding af opstammede treeer af parkkarakter i op til 10 meters hgjde og store treeer i op til 20
meters hgjde, alle traeer er af lavfeeldende arter.

Lokalplanen udpeger pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og_beplantning de traeer der i planlsegningen er vurderet

bevaringsveerdige, samtidig afgraenser det hele omfanget af plantebeeltet der ligeledes er vurderet
bevaringsveerdigt. Vurdering er foretaget ud fra beplantningens og treeernes stand, alder og karakter. De
bevaringsvaerdige traeer bestar af falgende arter: Poppel (13 stk.), rad- el (1 stk.), tigrn (1 stk.), elm (2 stk.) og eer
(2 stk.) og er placeret hovedsageligt i den sydvendte have for Trige Sendergard, dog er 6 af poppeltracerne
placeret i plantebaeltet mellem matrikel 9m og 11a.
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Plantebeeltet afskeermer Trige Sgndergard og den naboliggende haveforening udenfor lokalplanomradet, fra de
omkringliggende abne landskaber og udspringer fra det oprindelige plantebeelte vest for Trige Sendergard, man
kan se pa flyfoto dateret til 1993, dele af plantebeaeltet er dateret tilbage til 1950’erne. Plantebeeltet, samt de
enkeltstaende traeer, er dermed med til at skabe en fortaelling om stedet og udviklingen i omradet, der har en
bevaringsveerdig karakter. Den kommende udvikling denne lokalplan muliggar, skal derfor tage hensyn til
beplantningen, og det skal sikres at de bevaringsveerdige beplantningselementer respekteres og viderefgres med
nuvaerende karakter af hegnsbeplantning. Lokalplanen muliggere opferelse af bebyggelse til offentligt formal i
delomrade lll, hvor fra der sikres en passage gennem plantebzeltet og ind til delomrade |, denne passage skal ske
under hensyntagen til plantebaeltet og ingen af de udpegede bevaringsvaerdige traeer ma feeldes ved denne
gennembrydning.

Den eksisterende allé- beplantning langs Trige Centervej er ligeledes bevaringsvaerdig, dog er den ikke en del af
den registrering, der er foretaget under planleegningen. Det er et gnske med planleegningen at tilfgje vejtraeer
langs Trige Centervej, af samme art (eg) som den eksisterende beplantning bestar af.

DE PRIVATE HAVER

Lokalplanen udlaegger arealer til private for- og baghaver i tilkknytning til boligerne i delomrade VIII, X, IX, XI, XII,
Xl og XIV. Forhaverne er placeret pa forsiden, mod gaden og ved gavle af boligerne i delomrade XI- XIV.

Dybden pa forhaverne kan varierer fra at veere min. 3 meter til min. 5,5 m., dette afthaenger af om der skal sikres
plads til parkering i tilknytning til boligen. Forhaverne skaber sma nicher langs vejene, hvor man kan mgde sine
naboer og sidde i solen, men skaber ogsa en respektafstand mellem boligerne og fortovet. De private baghaver er
placeret i naturlig forlaengelse af boligerne i stueetagerne, med adgang ud til de faelles opholdsarealer centralt
mellem boligerne. Baghaverne skal have en minimums dybde pa 6 meter for at sikre gode opholdsmuligheder og
privathed. Omvendt ma baghaverne ikke vaere dybere end 8 meter, hvilket betyder at sikre areal til de feelles
gardrum i bebyggelsen.

2

- Gy
'/ ',/ i Slip mellem facade og baghave: M 3m
i il 1ave. Minimum 3 m
SQ“' //

v S p < 5
e n B b - - Dybde pa baghaver: Minimum & m
T S & g //. g ’

- i
5 o - Bygningsdybde: Maksimum 12 m
i Dybde pa forhave uden egen parkering: 3-55m

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser for beplantningen i de private haver. Dog fastsaetter lokalplanens
bestemmelser for haekbeplantning mod det offentlige rum. De private haver skal syne abne og grgnne mod det
offentlige rum og dette sikres ved at der plantes lav hzek i skel mod vejareal.
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FARDSELS- OG PARKERINGSRUM

Langs veje anlaegges der vejtraeer, der pa forskellig vis bidrager til at give vejene en gren karakter, enten i
grupper af flere traeer, som allé beplantning eller med en placering, der giver en karakter af skov langs vejen.

Beplantningen af planens faerdsels- og parkeringsrum er naermere beskrevet under Veje, stier og
parkeringsarealer.

FALLESAREALER MED PARKPRAG

Omréaderne der pa kortbilag 5 er udpeget som faellesarealer med parkpraeg skal primaert fremsta som en
kombination af plejede graespleener med grupper af karaktergivende traeer, omrader af vilde graesser og buske,
hvor der etableres mulighed for at beboerne kan opholde sig og placere aktiviteter som f.eks. legeomrader,
grillpladser eller en tarzanbane. Omraderne skal vaere overskuelige og trygge, hvor der med beplantningen
skabes en rumlig oplevelse, og man tage et hvil pa en baenk langs stiforbindelser, i skyggen af traeekronerne eller
tage et ophold ved baerbuske og frugttreeer.

Pa de feelles opholdsarealer med parkpraeg plantes der treeer af hjemmehgrende arter som f.eks. eg, ask, bag,
lind, avnbeg, kastanje eller skovfyr. | disse omrader suppleres traebeplantningen af mindre buske og
treebeplantning af blomstrende frugttraeer og buske sasom aeble-, kirsebaer- og blommetraeer, og buske som f.eks.
ribs-, stikkelsbaer og tyttebaerbuske. Variationen mellem lgvfaeldende traeer og frugttraeer og -buske sikrer ikke kun
en visuel variation, men ogsa et varieret dyre- og insektliv.
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FALLESAREALER MED SKOVPRAG

Omraderne der pa kortbilag 5 er udpeget som faellesarealer med parkpraeg, skal have karakter af lysaben skov.
Her skal der plantes treeer af hiemmehgrende arter som f.eks. eg, ask, bag, lind, avnbag, kastanje eller skovfyr. |
disse omrader suppleres traebeplantningen af mindre buske og traebeplantning af blomstrende frugttreeer og
buske sasom aeble-, kirsebzer- og blommetraeer, og buske som f.eks. ribs-, stikkelsbaer og tyttebaerbuske.
Variationen mellem lgvfaeldende traeer og frugttraeer og -buske sikrer ikke kun en visuel variation, men ogsa et
varieret dyre- og insekiliv.

Treeerne i de feelles opholdsarealer plantes i grupper af solitaere traeer, som man ser det ved Trige Sendergard, og
vil saledes skabe en karakter af parkomrade.

Lavninger der anleegges ifm. regnvandshandteringen skal anlaegges som naturlige bakker i terreenet, og etableres

med blgde kurver. Lavninger skal anleegges i grees og bunden af lavningerne skal friholdes for hgje graesser,
buske og treeer. Derimod skal evt. beplantning anlaegges langs kronekanten, hvor det sjeeldent bliver
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oversvgmmet. Se Kortbilag 6 - Terreenregulering for principiel placering og omfang af lavningerne.
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DET REKREATIVE SKOVREJSNINGSOMRADE

Lokalplanens delomrade V i den sydvestlige del af lokalplanomradet, udlaegges til mindre idraetsanlaeg og bynaert
skovomrade. Skovomradet etableres som et led i at etablere mere vild og byneer natur, til gavn for bade byens
borgere, besggende og den generelle varetagelse af miljget og grundvandet.

For at sikre gode forhold for omkringboende, vil der sikres en respektafstand til naermeste bebyggelse, der
samtidig vil give en naturlig variation i skovens hgjdeprofil, da der plantes traeer egnet til et skovbryn, og starre
traeer centralt i omradet. Derudover vil omrader i den kommende skov blive friholdt, saledes der opstar lysninger,
seerligt omkring vandhuller, forhajninger og omrader til idraetsaktiviteter.

Det er hensigten, at omradet vil blive et aktiv for de omkringboende men ogsa besggende udefra. Derfor

planlaegges der for muligheden for at etablere destinationer i lysninger, i skovbrynet og ved at etablerer stier, der
forbinder til neeromradet og giver mulighed for kortere Igberuter og gature.
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LEGEPLADSERNE

Der etableres seks legepladser i lokalplanomradet, tre pa hver side af Hagemosevej, den principielle placering
heraf er angivet pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og_beplantning. Legepladserne er tilgaengelig for alle omradets
beboere og kan indeholde forskellige installationer og opholdsmuligheder.
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REGNVANDSBASSINERNE

Regnvandsbassinernes brinker skal beplantes med hgje og vilde graesser, op til og omkring regnvandsbassinnet.
Arealet der udger regnvandsbassinet kan ikke beplantes med treeer eller buske, derfor etables der skovrejsning
med treeer og buske af hjemmehgrende arter omkring regnvandsbassinerne. Herved omkranses
regnvandsbassinerne af skovbeplantning som vil give ly, lse og karakter til omradet.

Der skal indenfor delomraderne afsaettes plads til vejadgang og vendemuligheder, saledes der kan etableres
direkte adgang for karetgjer til drift og vedligehold af de tekniske anlaeg.
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BEPLANTNING AF STGJVOLDENE

Stajvolden langs med Trige Centervej og Hagemosevej, der er vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og
beplantning skal beplantes der traeer og buske. Traeerne og buskene i disse omrader kan ved anlaeggelsen veere
af en yngre og dermed mindre karakter, men vil over tid vokse sig store og have samme karakter som traeerne pa
de feelles opholdsarealer.

Stajskaerme skal fremsta beklaedt med tree, beplantet eller transparente. Stgjskeermen skal beplantes med
stedsegrgnne, hjemmehgrende arter, som fx vedbend og stedsegran kaprifolie, i et omfang af minimum 70 % af
skeermens laengde sa den fremstar mere som en haek end en som en stgjskaerm.
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Eksempel pa terrasseret jordvold udfert med gabioner

Eksempel pd skaerm udfert som standard elementer med udvendig beklzdning

Referencefotos der viser eksempler pg materialitet og bearbejdning af stajskaerm.
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VEJE, STIER OG PARKERINGSAREALER
VEJE

Vejene i lokalplanomradet udlaegges med forskellige bredder afhaengigt af vejens funktion i omradet
herunder er vist eksempler pa indretning af vejene.

Trafiksikre veje er et fokus i planen, og derfor arbejdes der med flere forskellige trafikdeempende foranstaltninger.
Vejene i delomrade IV og VIl vil blive anlagt med hastighedsbegraensende foranstaltninger og fortove, som vist pa
Kortbilag 4 - Veje og_Stier.

Alle fortove anlaegges med fast belaegning, og med en bredde p& minimum 1,5 meter. Det er et generelt traek for
planen at der langs de fleste af vejene etableres traebeplantning, der er med til at give en bymaessig karakter.

Hogemosevej

Der er en starre veje i lokalplanomradet. Lokalplanen gnsker at understrege karakteren af omgivelserne om mod
denne vej. Det er hensigten at beplantningen fra det rekreative omrade i den sydlige del af lokalplanomradet skal
veere karaktergivende for beplantningen langs Hegemosevej, sdledes skovbeplantningen fortsaettes op ad
Hegemosevej. Langs Hagemosevej og pa stgjvoldene langs med plantes der derfor traser som skal give en
oplevelse af, at faerdes ad en skovvej. De skal over tid vokse sig store, saledes der dannes en barriere til de
omkringliggende boligomrader.

Langs med Hggemosevej plantes der traeer, der over tid vil give vejforlgbet en skovkarakter.
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Stejskeerm Rabat Sti  Skille- Kerebane Skille- Sti Rabat + Greft Stejvold og skeerm
rabat rabat
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Vestlig fordelingsvej A-B
Den vestlige fordelingsvej har fortov i begge sider og en karebanebredde pa makimalt 5,5 meter, hvilket sikrer en
lav befeestelsesgrad.
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Vejudlzeg 9.5 m
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Vejprofil for den vestlige fordelingsvej A-B.

@stlig fordelingsvej C-D
Den gstlige fordelingsvej danner adgangsvej ind til den gstlige del af planomradet og bidrager med sin

allébeplantning en grgn overgang til det abne land. Pa sigt vil vejen ogsa vejbetjene omradet syd for
lokalplanomradet som i kommuneplanen er rammeudlagt til boligformal.

Vejudlaeg 11,5 m
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Vejprofil for den gstlige fordelingsvej C-D.

Bygader
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Bygaderne har allé beplantning og gadetraeer som skaber en bymaessig karakter, og er med til at skabe et mindre
og mere intimt gaderum, ved at opbryde lange kig og skabe greanne rammer om gadeforlgbet. Derfor skal der
ogsa etableres gadetraeer langs bygaderne, hvor bebyggelsen har en mere bymaessig karakter. | nogle af
bygader er der mulighed for at etablere gadeparkering mellem traeerne.

Vejudleeg 12,5 m
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Vejprofil for bygaderne.

Villavej
Pa vilavejene etableres der fortov i den side og der etableres heller med traebeplantning i skiftevis den en og den

anden side af vejen. Kagrebanen holdes til en maksimal bredde pa 5,5 meter af hensyn til at holde
befeestelsesgraden lav og gaden smal.

Vejudliaag 8,5 m
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Vejprofil for villavejene.

STIER

Der er i planlaegningen arbejdet med at sikre en bymeaessig karakter langs vejene i delomrade VII. Der har derfor
veeret et gget fokus pa overskuelighed for blgde trafikanter bade langs vejen og ved krydsninger. Stiforbindelser
forbinder den gadende med bagvedliggende opholdsarealer ved gadekrydsningerne, hvor trafikken er fartdeempet.
Hermed samles flowet ved tydelige overgange og krydsninger, og der opstar ikke uhensigtsmeessige
stiforbindelser pa tveers af gaderummene, hvor biler muligvis kommer i hgjere fart. Gadernes indretning og
snoede forlgb giver et mindre lineeert forlgb for alle trafikanter, og bidrager dermed til mere langsomt tempo og
mere rolig aktivitet i gadebilledet. Lokalplanens bestemmelser sikrer gadetreeer langs veje. Dette nedbringer
gaderummets skala, retter fokus mod anvendelsen som boliggade og vil have en hastighedsregulerende effekt.
Vejtreeer skal placeres sa der sikres gode oversigtsforhold og som i princippet som vist pa Kortbilag 5 -
Opholdsarealer og_beplantning.

Der er i lokalplanomradet planlagt et netveaerk af stier, der forbinder de interne faellesopholdsarealer med fortovene
langs boligvejene og videre til de omkringliggende boligomrader mod nord og vest. Stierne er placeret ved
gennembrydninger i bebyggelsen og anlaegges i permeabel belaegning som f.eks. stenmel, dette skaber
sammenhaenge pa tvaers af delomrader og bidrager til at beboernes faerden i omradet opleves overskuelig, trygt
og tilgaengeligt.

| de store udearealer i delomrade IX og X skal stierne anlaegges mere slynget end stierne i de resterende
delomrader, hvor udeomraderne er mindre. Langs med stierne kan der opsaettes bord og baenke seet, og skabes
sma omrader hvor naboerne kan m@des og danne feellesskaber. Stierne anlaegges i stenmel sa de er farbare og
sikre at feerdes ad.

| delomrade XI, XIl, XIII, XIV og XV anleegges stierne primeert langs skurerne pa bagsiden af boligerne, pa den
made faerdes man omkring de grgnne arealer og har et godt overblik over evt. aktiviteter.

Med lokalplanen afseettes plads til cykelsti langs Trige Centervej i mellem Smedebroen og Hegemosevej. Herved
fremtidssikres udbygningen af Triges stinet til cykeltrafik med lokalplanen.

Der er i forbindelse med lokalplanlzegningen udarbejdet et vejprojekt for krydsningen ved Smedebroen i
delomrade V, der bl.a. skal sikre at der etableres en sikker cykelsti ind i lokalplanomradets nordlige afgreensning.
Lokalplanen sikrer ogsa mulighed for fremtidig adgang til evt. kommende byudvikling syd @st for
lokalplanomradet.

I neerhed til stiforbindelsernes overgang til fortov- og vejarealer plantes der traeer, der markerer en gennemgang.

PARKERING

Til bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal der etableres parkeringsantal i henhold til gaeldende retningslinjer
for anlaeg af parkeringspladser i Aarhus Kommune.

Parkeringsarealerne i delomrade VIl skal fremsta gr@nne, og der skal som minimum plantes ét gadetrae efter 5
sammenhaengende parkeringspladser. Langs boligvejen i delomrade VII, plantes traeerne delvist som grupper af
gadetraeer, ved chikaner, gadeovergange, pa hjgrner og ved stigennemgange og delvist som allé beplantning
langs vejen der adskiller delomrade VIl og delomrade IX.
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BEFASTEDE FARDSELSAREALER

Alle kgrebaner, fortove, mangvrearealer, parkeringsarealer og cykel-gangstien skal etableres med fast belaegning.
Hovedstier angivet med markergd stiplet line pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier skal etableres med faste belaegninger.
De @vrige stier skal etableres med permeable belaegninger sdsom grus og stenmel. Disse krav og muligheder
stilles af hensyn til grundvandsdannelsen og -beskyttelsen.
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KLIMA OG MILJBFORHOLD
BAREDYGTIGHED

Baeredygtigt byggeri

Der stilles med lokalplanen krav om brug af naturlige og genanvendelige facadematerialer som blank mur i tegl,
skiffer og trae som primaere facadematerialer, ligesom tegl og skiffer ogsa indgar i paletten af
tagbekleedningsmuligheder. Desuden sikrer lokalplanen mulighed for opseetning af solceller og begrgnning med
planteveekst af bade facader og tagflader.

Social baeredygtighed

Bebyggelsen er disponeret til at fremme social beeredygtighed, idet bebyggelsen rummer mange forskellige
boligtyper og sterrelser som alle orienteres ind mod feelles gaderum og opholdsarealer som kan understgtte en
god kontakt mellem omradets brugere.

BESKYTTET NATUR

Der er i delomrade XVII registreret to vandhuller med beskyttelse efter naturbeskyttelseslovens §3 indenfor
lokalplanens afgreensning. For at tilstanden ikke pavirkes negativt skal der holdes en 10 meter respektafstand til
§3 vandhullerne. Derudover er der registreret et omrade der pa sigt kan blive kategoriseret som et §3 engomrade,
hvis det far lov at ligge ubergrt.

Det er vurderet i planlaegningen at der i denne planleegning sikres de allerede fredede vandhuller, men at omradet
der ikke endnu er §3 engomrade kan inddrages til byudvikling

GRUNDVAND

Befastelsesgrader
Lokalplanens bygge- og anlaegmuligheder tager afszet i hensyntagen til grundvandsdannelsen i omradet, idet
befeestelsesgraden ikke ma overstige 30 % for den del af lokalplanomradet som er udpeget som sarbart.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en beregning af befaestelsesgraden for det
skitserede projekt angivet pa illustrationsplanen. Med beregningen er det sandsynliggjort, at befeestelsesgraden
kan overholdes og dette er videre sikret i lokalplanens §5, 8 og 10.

Af hensyn til grundvandet sikrer lokalplanen ligeledes, at der ikke er mulighed for at anvende facadematerialer og
tagbeklaedninger, som indeholder tungmetaller eller pesticider. Samtidig sikrer lokalplanen opsamling af
overfladevand fra tagflader og befaestede arealer, som neevnt nedenfor.

Handtering af overfladevand

Lokalplanen sikrer, at overfladevand fra tagflader og befaestede arealer, inden for den sarbare del af planen, ledes
til forsinkelse og rensning i regnvandsbassinet i den vestlige del af lokalplanomradet. Regnvandsbassinet skal
etableres med taet bund, ligeledes af hensyn til grundvandsdannelsen, og med flade skraningsanlaeg.

KLIMAHANDTERING

Drikkevandsinteresser

Dele af lokalplanomradet er placeret i et omrade med drikkevandsinteresser, hvoraf hele den vestlige del er
kategoriseret som sarbart omrade. Drikkevandsinteresserne medfgrer en begraensning for befaestelsesgraden af
arealet, lokalplanen sikrer dermed hensyn til miljget.
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Fotos pa eksempler af lavninger og regnvandsbassiner. Anleeg _af regnvandsbassiner og_lavninger skal sikre en
naturlig_indpasning_i det eksisterende terreen og_landskab og anleegges med blade kurver.

Regnvandshandtering
Der er i forbindelse med lokalplanlaegningen udarbejdet en regnvandshandteringsplan, der sikrer at regn- og
overfladevand forsinkes og renses inden det tilsluttes en regnvandsledning.

Der etableres to regnvandsbassiner i henholdsvis delomrade | og XVI med taet bund som infiltrationsbassiner med
filtermuld, saledes grundvandet og grundvandsdannelsen sikres.

Regnvandsbassinerne vil til daglig fremsta delvist vade, og omraderne omkring er dermed oplagte at beplante
med vandtolerant engbeplantning, saledes det kan fungere som et rekreativt omrade til omradets beboere og
barn. Af hensyn til driften bar beplantningen ikke overstige 5 m. og ikke afskaerme adgangen til anlaegget.

Som supplement til de to store regnvandsbassiner etableres der lavninger, hvor regnvand kan opstuves og
forsinkes inden det ledes videre mod regnvandsbassinerne. Lavninger er placeret i de feelles udendars
opholdsarealer og skal fremsta som naturlige lavninger i landskabet, lavningerne skal derfor anleegges med blade
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kurver.

Ekstremregn kan derudover ledes til lavninger/oversvemmelsesomrader p4d omradets feelles arealer. Med
lokalplanen sikres desuden, at der med seerlig tilladelse fra Aarhus Kommune ma ske terraenregulering i forhold til
regnvandshandtering.

Handtering af regnvand er beskrevet naermere i afsnittet 'Forsyningsplaner' under lokalplanens redeggrelse for
lokalplanens forhold til andre planer.

Lavninger

| de feelles opholdsarealer etableres der flere lavninger, der skal forsinke regnvandet ved skybrudshaendelser.
Lavninger er placeret omkring de eksisterende naturlige lavninger, men det vil vaere ngdvendigt at foretage
terreenregulering, saledes lavninger etableres og placeres hensigtsmaessigt i forhold til at ny bebyggelse ikke
udseettes for oversvemmelse. Lavningerne vil primeert vaerre tgrre og kun oversvemmes ved kraftig regn som
f.eks. skybrud. De skiftende perioder med t@rt og vadt terraen vil bidrage til oplevelser af opholdsarealerne, hvor
naturen opleves levende og varieret.

800 <B.00

Lagog
ophad

i

Princip for anleeg af lavninger, princip for lavning i delomréade X. De individuelle lavninger i de feelles opholdsarealer
kan anleegges enten som to lavninger, hvor der bliver mulighed for passager pé kanten af lavningerne eller én
starre lavning.

STaJ

Vejstaj
Der er under lokalplanlaegningen udarbejdet en stgjredegarelse, der viser at den aktuelle stgjpavirkning fra Trige
Centervej og Hegemosevej belaster dele af lokalplanomradet med vejtrafikstgj.
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P& baggrund af stgjredegarelsens konklusion reserverer lokalplanen arealer til ikke stgjfalsom anvendelse og
udlaegger arealer til stgjafskaermende foranstaltninger langs Trige Centervej og Hagemoseve;j. Der stilles krav om
at stejafskeermningen indarbejdes i omradet som et landskabeligt element, som en kombineret lgsning af stgjvold
og stgjskaerm, med en hgjde pa op til 2,5 m og pa dele af strackningen i op til 3,5 m. Lokalplanen sikre at
afskaermningen far et varieret udtryk, og seetter graenser for hvor lange strack der kan have samme Igsning.

For at sikre et landskabeligt udtryk skal stgjvoldene beplantes med buske, flerstammede traeer og sterre traeer.
Alle stgjskaerme skal begrennes med slyngplanter, der fremstar grgnne aret rundt. For at sikre let adgang til
omradet etableres der langs Trige Centervej og Hagemoseve;j stiforbindelser imellem omraderne og til den
eksisterende by via gennembrydninger i stgjafskaermningen.

Se Kortbilag 6 - Terreenregulering for placering og omfang af stgjvold og -skaerm.

Langs lokalplanens sydlige afgraensning i det kommuneplanlagte rekreative rammeomrade, er der reserveret
areal til etablering af stgjvolde, grundet stgjpavirkning fra industriomradet syd for lokalplanomradet. Stgjvoldene
skal indarbejdes i omradets landskabelige karakter og anvendelse, sa voldene fremstar sa naturligt og som et
sammenhaengende bakket landskab, som omradets besggende har adgang til.

View fra omgivende vej med kombination begrannet skeerm og kombination af jordvold og skaerm i baggrunden.
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PRNCIPSHIT B-6

Stgjskeermen etableres som kombination af streekninger med skaerm, jordvold og skaerm og jordvold. Der vil i
lokalplanen blive sat krav om at det skal etableres klatreplanter, samtidigt med sikres det at der etableres omrader
bag skeermen til etablering af treeer og stagrre buske for at sikre at omradet fremstar grant mod omgivende veje.
Skeermen skal etableres med treebeklaedning, eller som traekassetter.

Virksomhedsstg;j

Virksomhederne syd for lokalplanomradet ma etables i miljgklasse 2-4 og kommuneplanen anbefaler
en minimumsafstand i forhold til boliger 100 m for virksomheder i miljgklasse 4. Lokalplanen tager hensyn til dette
og giver mulighed for etablering af stgjafskaermning mod virksomhedsstgjen i form af stgjvolde inden for

lokalplanens delomrade V.
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BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anvendelse, bygningers og vejes udformninger
m.v.

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for omradets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold, der
er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. FORMAL

§1.1

Lokalplanen har til formal at sikre:

« at omradet anvendes til boligformal i form af ben-lav, taet-lav og etageboligbebyggelse, offentlige formal samt
rekreativt formal i form at idreetsanleeg og bypark.

» at fastlaegge bebyggelsens placering og omfang saledes, der skabes en variation i den byplanmeessige
sammenhaeng, indpasning til lokalplanomradets naere kontekst og en harmonisk overgang fra by til land.

« at fastlaegge bebyggelsens ydre fremtreeden med henblik pa at opna en god byplanmaessig og
arkitektonisk helhedsvirkning,

« at der sikres arealer til vej- og stibetjening af omradet og forbindelser til og mellem naboomraderne.

« at der udleegges feelles opholdsarealer i omradet, som ud over at tiene rekreative formal for omradets beboere,
kan vaere med til at give omradet et grgnt og abent praeg og understatter en gget biodiversitet i omradet,

« at der sikres gode forhold for grundvandsdannelsen, og at befeestede arealer ikke udgare mere end 30%
indenfor det sarbare omrade.

« at der udlaegges arealer til anlaeg til klimatilpasning sdsom regnvands- og forsinkelsesbassiner.

Side 41



Lokalplan 1204 (Vedtaget)

2. OMRADE OG OPDELING

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1 - Matrikelkort, og omfatter falgende matrikelnumre og del
af matrikelnumre: 9n, 9m, 11a, 11t, 12e, 12f, 100, del af 12a samt del af 7000g, 7000l og 7000k samt alle parceller
der, efter lokalplanens vedtagelse, udstykkes i omradet.

NOTE TIL § 2.1
| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljo.

§2.2
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne | - XVII, som vist pa kortbilag 1.

§2.3

Med den offentlige bekendtgarelse af byraddets endelige vedtagelse af planen overfgres hele lokalplanomradet til
byzone.
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3. ANVENDELSE

§3.1
Delomraderne | og XVI er udlagt til regnvandsbassiner og friareal samt vejadgang og vendemuligheder for
karetgjer til rensning af regnvandsbassiner.

§3.2
Delomraderne 1l og Il er udlagt til offentligt formal.

§3.3
Delomraderne 1V, VI og VIl er udlagt til vejareal.

§34
Delomrade V er udlagt til rekreativt areal og skovrejsningsomrade.

Der ma ogsa etableres sportsbaner og idreetsanleeg sa vel som shelters og hytter der understgtter udeliv,
naturaktiviteter og skovbrug samt dertilhgrende stiforbindelser og parkering.

§3.5
Delomraderne VI, Xl, XIl, XIlII, og XIV er udlagt til boligformal i form af aben-lav, teet-lav og etagebebyggelse.

Inden for byggefelt A1, A2, A3, A4, A5, A7, C1, C4, C5, C6, D1, D4, E3, E4, F2 og G1, der er markerdet pa
Kortbilag 2, mé& der opfgres aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Inden for byggefelt A6, C2, C3, D2, D3, E1, E2, F1 og F3, der ermarkeret pa Kortbilag 2, ma der opferes taet-lav
og etagebyggelse.

§3.6
I delomrade VIII, XI, XII, XIII, XIV og XV er der reserveret areal til parkering for omradets beboere. Se Kortbilag 5
- Opholdsarealer og_beplantning for placering.

§3.7
Delomrade IX er udlagt til boligformal i form af teet-lav bebyggelse. Boligerne skal etableres som dobbelthuse.
Dog ma der inden for byggefelt B1, B4 og B5 etableres aben-lav bebyggelse.

§3.8
Delomrade X er udlagt til boligformal i form af aben-lav bebyggelse. Boligerne skal etableres som fritiggende
enfamiliehuse.

§3.9
Delomrade XV er udlagt til boligformal i form af teet-lav bebyggelse.

§3.10

Delomraderne VI, IX, X, XI, XII, XIlI, XIV og XV kan ogsa anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som
naturligt kan indpasses i boligomraderne. Erhverv ma kun omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder i miljgklasse 1 og 2.

§ 3.1

Inden for delomrade XI, Xl og Xl ma der etableres én enkelte dagligvarebutik pa op til 400 m? og enkelte
udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?2.
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§3.12
Alle boligformal skal anvendes til helarsbeboelse.

§3.13
Delomrade XVII overfgres fra landzone til byzone med lokalplanen.
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4. UDSTYKNING

§4.1
Der ma udstykkes i princippet som vist pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykning.

§4.2
Ved etablering af teet-lav byggeri i delomrade VIII, X1,XII, XIll og XIV, ma der ske udstykning af grunde pa
minimum 100 m2.

§4.3
Der ma ske udstykning af de enkelte boliger i delomrade IX, safremt hver bolig har en grund pa minimum 250 m2.

Ved udstykning mé& der kun opfares én bolig med tilhgrende garage og skur pa hver grund.

§4.4
Der ma ske udstykning af de enkelte boliger i delomrade XV, safremt hver bolig har en grund pa minimum 200 m2.

§4.5
Der ma inden for delomrade X ske udstykning af 45 grunde til aben-lav bebyggelse i grundstgrrelser pa min. 550
m?Z, i princippet som vist pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykninger.

§4.6
Uanset gvrige bestemmelser om mindste grundstgrrelse ma tekniske anlaeg udstykkes separat som
sokkeludstykninger. Undtaget herfra er dog regnvandsbassinerne, som méa udstykkes som selvstaendige grunde.
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5. TRAFIKFORHOLD

VEJADGANG

§5.1
Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Trige Centervej og Hagemosevej som vist pa Kortbilag 4 - Veje og
Stier.

Der kan desuden etableres adgang til regnvandsbassin i delomrade | fra Verstermgllevej og adgang til
regnvandsbassin i delomrade XVI fra Randersvej.

§5.2
Der ma ikke etableres direkte adgang til de enkelte boligerne fra Trige Centervej og Hagemoseve;.

§5.3
Der skal fra delomrade VII sikres mulighed for to nye veijtilslutninger mod syd som vist pa Kortbilag 4 - Veje og
Stier, safremt disse arealer udenfor lokalplanomradet pa et tidspunkt udvikles til boligformal.

§54
Der skal i delomrade VII sikres mulighed for to nye veijtilslutninger mod syd som vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier,
safremt disse arealer udenfor lokalplanomradet pa et tidspunkt udvikles til boligformal.

§5.5
Der skal etableres vendemulighed for personbiler og lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) i de markerede
omrader pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier.

§5.6
Der skal etableres adgang for servicekaretgjer til drift og vedligehold af regnvandsbassiner i delomrade | og XVI.
Servicevejene kan etableres som grusvej og placeres som vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier.

UDLAG AF VEJE OG STIER

§5.7
Pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier er der vist de arealer, der er udlagt til:

Vestlig fordelingsvej A-Bi..........ccciiiiiieieeeeee e 9,5 m bred
Istlige fordelingsvej C-D........coooiiiiiiiieieeeee e, 11,5 m bred
Bolig alle E-F ... 12,5 m bred
BYGAAE ... 12,5 m bred
VIlAVE] ... 8,5 m bred
ParkeringspladsSer.........ccvvvi i 14 - 17 m bred
Adgangsvej til parkerignspladser..........cccccovviieiinieeie e, 7 m bred
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SEIVICEVE] ...t 4 m bred
HOVEASHEN. ... 4 m bred
GaANGSHET ... 3 m bred

NOTETIL § 5.7
Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for sti og privat- faellesvej til godkendelse hos Aarhus
Kommune, Teknik og Miljg. For vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes byggetilladelse.

§5.8
Vestlige fordelingsvej A-B

Den vestlige fordelingsvej, skal etableres med en kgrebanebredde pa 5,5 m, og et samlet udlaeg pa 9,5 m. Der
skal etableres et 1,5 m bredt fortov i begge sider. Vejens omfang og placering af helleanlaeg er vist som vej A-A pa
Kortbilag 4 - Veje og_Stier og figuren nedenfor.

Vejudleeg 9,5 m
1 C
)
R :
W =
;’_'-? \i. 1% — ~{ 1
N Il B S
|/ |/
A |
Rabat Fortov Kerebane med trasheller Fortov Rabat
05m 15m 55m 15m 05m

Vejprofil for den vestlige fordelingsvej A-B.

§5.9

@stlig fordelingsvej C-D

Den gstlige fordelingsvej, skal udlaegges i en bredde pa 11,5 m, med en kgrebanebredde pa 6 m, og der skal
etableres et 1,5 m bredt fortov i nordsiden. | begges sider af vejen skal der etableres 2,0 m brede rabatter med
allebeplantning. | princippet som vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier og figuren nedenfor.
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Vejprofil for den gstlige fordelingsvej C-D.

§5.10
Bolig-allé E-F

Boligallén skal etableres med en kerebanebredde pa maksimalt 5,5 m, og der skal etableres 1,5 m fortov og 2,0
m brede rabatter langs begges sider som vist p& Kortbilag 4 - Veje og_Stier og figuren nedenfor. | rabatterne

etaberes allébeplaning.

Vejudlzeg 125 m

Rabat ' Fortov
20m 15

Vejprofil for bolig-allé E-F

§ 5.1
Bygader
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Bygaderne, skal udlaegges i en bredde af 12,5 m med en maksimalt 5,5 m bred kgrebane, 1,5 m brede fortove i
begge sider og 2 meter brede rabatter i begge sider med plads til parallelparkeringspladser og treebeplantning,
som vist nedenfor. Byfadernes omfang og placering er vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier.

Vejudleeg 12,5 m

H I  —
|-I @
o
1)
£
= . = =
_,/‘,E\_::\\_“\.I o
(e W, 4um) |
ok P
Fortov Rabat = Kerebane Rabat Fortov
1.5m 20m 55m 20m 1.5m

Vejprofil for bygaderne.

§5.12

Villaveje
Villaveje, markeret pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier, skal anlaagges som et 8,5 m vejudleeg med en kgrebanebredde

af maksimalt 5,5 m og og med rabatter i princippet som vist pa vejprofilet nedenfor.

Karebane skal etableres som asfalt eller lignende fast belaegning
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Vejudlaeg 8,5 m

£ P Is f .E'\
4 l~ L~
/1 A A
Rabat Fortov Karebane Rabat
05m 15m 55m 1.0m

Vejprofil for villavejene.

§5.13

Hovedstier

Alle hovedstier vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier skal udlzegges med minimum 4 meter og anleegges med
hard befeestelse og med en bredde pa 2,5 m.

Hvor hovedstier krydser vejenes kgrebaner skal der anlaegges en haevet flade mod kerebanen i princippet som
vist pa Kortbilag 4 - Veje og Stier.

§5.14

Gangstier

Alle gangstier vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier skal have udleeg pa minimum 3 meter og anlaegges med
hard befeestelse og med en bredde pa 1,5 m.

For at sikre graden af befaestelse og et sa naturligt udtryk i boligomradet som muligt, skal stierne etableres som
rekreative naturstier i permeable materialer som f.eks. stenmel.

§5.15

Parkeringspladser

Parkeringspladser skal etableres med en et udlaeg pa 14 til 17 m og en kerebanebredde pa maksimalt 7,0 m. Der
skal etableres 1,5 m fortov ind mod boligerne som vist pa principsnittemne nedenfor og pa Kortbilag 4 - Veje og
Stier.
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Vejudizeg 14 m /

|
|
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Rabat Parkering Kerebane P-rabat Fortov
0,5m 50m 7.0m 2,0m 15m
g 17 m /
._{
£ /
___\_ “({ 4
Fy ¥
}:_3 _’/—[.A_-_-:-u \._./'NT.JI
= —_——
l l l
ﬁabﬂt Parkering A Kerebane A1 Parkering Foriov
0,5m 50m om 50m 16m
§5.16

Adgangsvej til parkerignspladser markeret pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier, skal etabereres med 5,5 meter bred
kerebane og 1,5m bredt fortov i den ene side.

BIL- OG CYKELPARKERING

§5.17
Der skal reserveres areal il bil- og cykelparkering i henhold til felgende krav:

Aben-lav og teet-lav boliger med faellesparkering ....... 1% plads pr. bolig
Aben-lav og teet-lav boliger uden faellesparkering .... . 2 pladser pr. bolig
Etageboliger..........oooviiiiiiiii 1 plads pr. bolig
Institutioner og lignende .................... 1 plads pr. 5 normerede pladser.

Parkeringsarealer ma etableres pa egen grund, som feelles parkeringsarealer og i tilknytning til boligvej-arealer.
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NOTETIL § 5.17

Parkeringsnormerne er udarbejdet pa bagrund af de ved lokalplanens udarbejdelse geeldende "Retningslinjer for
anlaeg af parkeringsarealer" for Aarhus Kommune og tilpasset den konkrete plan. Det er altid de af lokalplanen
fastsatte normer, der er gaeldende.

Der skal i lokalplanomradet sikres el-lademuligheder i overensstemmelse med geeldende
ladestanderbekendtggrelse for Aarhus Kommune.

§5.18
For etageboligbebyggelse geelder, at der skal etableres:

* 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m2 etagebolig.
» 2 specialcykler/ ladcykel pladser pr. 1.000 m2 etgebolig.

Minimum halvdelen af cykelparkeringen til etageboligerne skal overdeekkes.

§5.19
Der ma etableres overdaekket cykelparkeringsanlaeg i cykelskure p& egne grund, i keelder og som fritstdende
anlaeg pa P-arealer. Cykelskuer eller overdaekket cykelparkering ma ikke placeres i forhaver eller i gaderum.

Der ma ogsa etableres overdaekket cykelparkeringsanlaeg op ad gavifacader i slippene mellem bygningerne hvis
der kan sikres en afstand pa 3 meter fra cykelparkeringsanlaegget til nabobebyggelse.

NOTE TIL § 5.19
Slippet pé tre meter fra cykelparkeringsanlaeget til nabobebyggelse, skal sikrer at fodeengere kan
bruge slippet som forbindelse mellem géard og gade.

§5.20

Der skal i delomrade XVII etableres en parkeringsplads til besggende af skoven. Parkeringspladsen skal placeres
i forleengelse af den eksisterende parkeringsplads ved Vestermgllevej og rumme 10 P-pladser. Parkeringspladsen
skal anleegges i asfalt eller grus.

§5.21
Der kan langs dele af vejene i delomrade VIl etableres parallel gadeparkering, hvor dette er foreneligt med
hensyn til oversigsforholdene, i princippet som vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier og Kortbilag 7 - lllustrationsplan.

§5.22
Feelles parkeringsarealer skal fremsta grgnne, og det skal sikres at ikke mere end 5 sammenhangende
parkeringspladser anleegges, uden at der etableres en treehelle og plantes minimum ét gadetree.

FALLESBESTEMMELSER FOR TRAFIKAREALER
§5.23

Veje og stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen.

§5.24
Der ma ikke ske nedsivning fra kgreveje, befeestede adgangsarealer og stier samt parkeringsarealer. Veje, stier
og parkeringspladser skal udformes pa en saddan made, at regnvand ledes til ledningsnet.
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§5.25
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Side 53



Lokalplan 1204 (Vedtaget)

6. TEKNISK FORSYNING OG ANLAG

§6.1
Nybyggeri har mulighed for at tilslutte sig kollektiv varmeforsyning.

NOTETIL § 6.1
For at sikre lavest mulig CO»-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§6.2
Belysning af veje og stier skal vaere med en maksimal lyspunktshgjde pa 4 meter og veere afskaermet og
nedadrettet.

§6.3

Der skal etableres anleeg til opsamling og forsinkelse af regnvand inden for lokalplanomradet i form af
regnvandsbassiner, placeret inden for delomrade | og XVI, som vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og
beplantning.

§6.4
Der skal etableres Igsning for handtering af dagrenovation og genanvendelige materialer jf. det til enhver tid
geeldende Regulativ for husholdningsaffald, Aarhus Kommune.

Al aben-lav bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes individuel eller faelles affaldshandtering.

Al etage- og teet-lav bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes feelles
affaldshandtering. Feellesbeholdere skal placeres indenfor 75 meter fra fierneste hovedder og i terraen, i princippet
som vist pa Kortbilag 4 - Veje og_Stier. Affaldshandtering skal overholde de til enhver tid geeldende retningslinjer.

NOTE TIL § 6.4
Placeres affaldshandtering i vejareal gares der opmaerksom pa, at affaldslgsningen star i vejarealet pa
geesteprincippet. Dette gaelder for bade offentligt vejareal og privat feellesvey.
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7. TERRZAENREGULERING

TERRZANREGULERING | BYGGEMODNINGSFASEN

§7.1

| forbindelse med byggemodning af lokalplanomradet, er det kun tilladt at
terreenregulere indtil +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen. Dog ma der, i
forbindelse med byggemodning af lokalplanomradet, terraenreguleres yderlige
i de omrader der er markeret pa Kortbilag 6 - Terraenregulering. Her ma

der terreenreguleres som anvist i kortbilagtes signatur.

NOTETIL § 7.1

Ansggning om dispensation til at requlere terreen mere end 0,5 m skal indsendes
samtidig med at byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune,

Teknik og Milj@. Omfanget af terraenreguleringen skal fremga af projektet.

§7.2
Terraenregulering ma ikke foretages taettere lokalplanomradets afgraensning
end 0,5 m.

§7.3
Det er kun tilladt at regulere +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

Terreenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m. Dog méa der ud mod vejskel, terreenreguleres med
en halv meter helt ud til skel via stgttemur som vist pa figuren neden for.

I
e

Terraenregulering
05m

| Vejskel

| en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra egvrige skel skal terreenet gives en jeevn hzeldning og der ma her ikke
etableres stottemure.

NOTETIL§ 7.3
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Ansagning om dispensation til at requlere terreen mere end 0,5 m skal indsendes samtidig med at
byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljs. Omfanget af terraenreguleringen skal
fremga af projektet.

§74

Bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terraen og ikke omvendt, i princippet
som vist pa figuren i noten. Pa grunde med et terreenfald pa mere end

1 m byggefeltet, ma grunden ikke planeres for at tilpasse sig bebyggelsen,

men bebyggelsen skal tilpasse sig det eksisterende terraen, jf. desuden § 8.

NOTETIL§ 7.4

A B Cc D

Principsnit der viser, hvordan terreentilpasningen af boligerne kan foretages, sé bebyggelsen placerer sig naturligt
i landskabet. De rade linjer er eksisterende terreen.

Terraenspringet kan optages i bebyggelsen pa falgende mader:

Figur A: Ved forskudte niveauer i den enkelte etage.

Figur B: Ved forskudte bygningskroppe.

Figur C: Ved at bebyggelsen bygger sig ind i terreenet.

Figur D: Ved terraenregulering udenfor bygningen pa maks. 0,5 m

§7.5
Uanset § 7.1, ma der af hensyn til stgjafskaermning etableres om til 3,5 meter hgde stgjvolde i forhold il
eksisterende terreen, i omraderne udpeget pa Kortbilag 6- Terreenregulering.

Stajvolde skal etableres med en haeldning pa maksimalt 1:2. Stgjvoldenes udtryk er naermere bestemt i under
§10.

NOTETIL§ 7.5

Kortbilag 6 angiver de samlede terreenaendringer, der kan foretages for at kunne anleegge
stgjvolde, regnvandsbassiner og lavninger til opsamling af regnvand. Der skal foretages
terreenaendringer for at sikre handteringen af overfladevand samt etablering af byggefelter, sdledes
der sikres niveaufri adgang hertil fra boligveje. Arealreservationerne for lavninger i ovenstaende
diagram angiver det ngdvendige areal og en principiel placering af hvor lavningerne skal placeres.

§7.6

Uanset § 7.1, ma der af hensyn til regnvandshandtering, terraenreguleres yderligere end 0,5 m. i delomrade | og
XVl inden for arealerne udlagt til regnvandsbassiner vist pa Kortbilag_ 6 - Terreenregulering. Bassinernes
skraninger skal etableres med en hezeldning pa maksimalt 1:5.
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§7.7

Der kan med tilladelse fra Aarhus Kommune foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m, hvis reguleringen
er ngdvendig ved opfyldelse af tilgaengelighedskrav, ved anleeg af stiforbindelser eller hvis reguleringen er
ngdvendig til anlaeg af rekreative elementer og lignende.
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8. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING M.M.

ETAGEAREAL OG BEBYGGELSESPROCENT

§ 8.1
Der ma inden for:

Delomrade Il opfgres maksimal.............ccccc....... 1.200 m2 bruttoetageareal
Delomrade VIl opfares maksimal....................... 6.300 m2 bruttoetageareal
Delomrade I1X opfgres maksimal........................ 4.100 m2 bruttoetageareal
Delomrade Xl opfgres maksimalt....................... 5.250 m2 bruttoetageareal
Delomrade Xll opfgres maksimalt...................... 2.650 m2 bruttoetageareal
Delomrade Xlll opfares maksimalt..................... 3.900 m2 bruttoetageareal
Delomrade XIV opfgres maksimalt...................... 4.100 m2 bruttoetageareal
Delomrade XV opfgres maksimalt...................... 1.700 m2 bruttoetageareal
§8.2

Foruden de angiven etagemeter angivet i de §8,1, ma der opfares mindre skure, drivhuse, carporte og pavilloner i
de naevnte delomrader.

Der skal til hver taet-lav og etagebolig med et bruttoareal under 100 m? opfagres 5 m?
opmagasineringsrum/skur/depot.

Der skal til hver taet-lav og etagebolig med et bruttoareal over 100 m? opfgres 8 m?
opmagasineringsrum/skur/depot.

§8.3
| delomrade X ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ved aben-lav boligbebyggelse ikke overstige
25. Ejendommens andel i feellesarealer ma ikke medregnes ved beregning af etagearealet.

BOLIGSTORRELSER

§84
| delomrade VI, XI, XIl og XIV skal:

50 % af boligerne have et bruttoetageareal pa minimum 80 m2.

30 % af boligerne have et bruttoetageareal pa minimum 95 m2.
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Der ma ikke opfares boliger med et bruttoetageareal under 65 m2.

NOTETIL § 8.4
For at sikre et varieret boligudbud stilles der krav til boligernes starrelse og fordeling heraf.

§8.5
| delomrade Xlll skal:

50 % af boligerne have et bruttoetageareal pa minimum 80 m2.
13 % af boligerne have et bruttoetageareal pad minimum 95 m2.
Der ma ikke opfares boliger med et bruttoetageareal under 65 m2.

§8.6
| delomrade XV skal 100 % af boligerne have et bruttoetageareal p4 minimum 80 m2.

30 % af det samlede boligantal i delomradet skal have et bruttoetageareal pa minimum 95 m2.

PLACERING AF BEBYGGELSEN

§8.7
Etagehuse og teet-lavbebyggelse samt institutionbyggeri i delomrade I, VIII, IX, XI, XII, XIlI, XIV og XV skal
placeres indenfor byggefelterne vist pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykninger.

§8.8
Hvor der er facadebyggelinje markert pa Kortbilag_ 3 - Byggefelter og_udstykninger, skal bebyggelsen placeres
med en facade eller gavl i den viste facadebyggelinje.

Hvor der er facadebyggelinje, skal garager og carport ogsa placeres med én facade maks. 2,5 meter fra den viste
facadebyggelinje.

Der ma pa arealet mellem facadebyggelinje og vej ikke opfares nogen form for bebyggelse, €] heller carporte,

skure, pavilloner, bygninger til kvarterets tekniske forsyning eller lignende.

NOTETIL § 8.8
Facadebyggelinjerne pa Kortbilag 3 - Byggefelter og udstykninger ligger 3,5-4,5 meter fra vejskel.

§8.9
| delomrade Xl skal der etableres et feelleshus til omradets beboere, i et omfang op til 200 m2 bruttoetageareal.
Feelleshuset skal etableres i den sydligste del af byggefelt C3 eller den gstligste del af C6.

Der ma ogsa etableres feelleshuse pa op til 200m2 bruttoetageareal i delomrade VI, IX, XII, XIIl og XIV inden for
byggefelterne vist pa Kortbilag 3.

§8.10
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Sekundeer bebyggelse som fx skure og cykelskure kan etableres uden for byggefelterne og skal etableres jf. §
10.7.

Skure til etageboliger og taet lav bebygglse inden for delomrade delomrade IlI, VIII, IX, XI, XII, XIII, XIV og XV ma
ikke veere placeret i forhaver eller ud mod vejareal, men skal integreres i bebyggeln eller veere placeret i baghave
ud mod sti eller faelles opholdsareal. Skure til den enkelte bolig ma ikke placeres ude i faelles arealer.

§8.11
Mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske forsyning og affaldshandtering ma placeres uden for byggelfelterne
vist pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykninger.

BEFASTET AREAL

§8.12
Der ma inden for omradet angivet som sarbart omradet maksimalt befaestes 30 %. Se Kortbilag_3 og Kortbilag
4 for afgreensning.

Inden for hvert delomrade méa der ikke befaestes mere areal end:

Delomrade |.......cccooviiiiiiiiiieic e 9.600 m2.
Delomrade I.........cooiiiiiiiiiii e 8.600 m2.
Delomrade lHl..........ccooviiiiiiiiiiiec e 5.850 M2,
Delomrade VIl.......cocveiiiiiiiiiiieecc e 6.025 m2.
Delomrade X .....coooiiieiiiieeee e 9.600 m>2.
Delomrade X ......cccoeiieeiiieiiiiee e Reguleres i §8.13.
Delomrade Xl, (for den sarbare del) .........ccccceeveieenn. 2.950 m2.
Delomrade Xl, (for den ikke sarbare del) ..................... 4.650 m2.
Delomrade XIlI, (for den sarbare del) .........ccccceveeenn. 2.750 m2.
Delomrade XIlI, (for den ikke sarbare del) .................... 4.450 m2,
Delomrade XHI ......coocviiiiiiiiiiie e 7.000 m2,
Delomrade XIV ..ot 7.350 m2,

Sekundaer bebyggelse som fx skurer, drivhuse cartorte og pavilloner mv skal medregnes i det befaestede areal.
§8.13
| delomrade X, og den del af omréde IX der veelges anvendte til aben-lav, ma det befeestede areal for hver

udstykning maksimalt veere som fglgende:

For udstykninger til 8ben lav, to plan, som angivet pa Kortbilag 3 - Byggefelter og_udstykninger.
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Udstykninger pa 500 — 700 m2: Befeestelsesgrad 35 %
Udstykninger pa 701 — 850 m2: Befeestelsesgrad 30 %
Udstykninger pa 851 — 1000 m2: Befeestelsesgrad 25 %
Udstykninger pa 1001 — 1.200 m2: Befaestelsesgrad 20 %

For udstykninger til aben lav, ét plan, som angivet pa Kortbilag 3 - Byggefelter og_udstykninger.

Udstykninger pa 800 — 1000 m2: Befeestelsesgrad 30 %

BYGNINGSHQJJDER

§8.14
Maksimalt etageantal foruden keelder for hvert byggefelt, og for hver udstykning, er vist pa Kortbilag 3 -
Byggefelter og_udstykninger.

Her geelder det at :

Bygninger i 1 etage ma opfares i en hgjde af maksimalt 8,5 m.
Bygninger i 2 etager ma opferes i en hgjde af maksimalt 11 m.
Bygninger i 3 etager ma opfgres i en hgjde af maksimalt 14 m.

Den maksimale bygningshajde males fra murkrone for flade tage eller kip for sadeltage til terraen efter
byggemodning eller til et af bygningsmyndigheden fastlagte niveauplaner for den projekterede bebyggelse.

§8.15
Inden for byggefelter hvor det er mulig at bygge i 3 etager, ma maks 3/5 af bebyggelse opfares i 3 etager.
Herudover pa der etableres tagterasser i tredje etage. Disse medregens ikke i de 3/5.

§8.16
| delomrade IX, VIII, XI, XIII, XIlI, XIV og XV skal bygningshgjden indenfor hvert byggefelt variere med minimum
0,4 m. for maksimalt hver 20. Igbende facademeter.

§8.17
For flade tage geelder, at murkronen skal vaere hgjere end, eller s hgj som, tagfladens hgjeste punki.

§8.18
Af hensyn til stajgener ma der, inde for deliomrade X, kun opfares boliger i ét plan plus uudnyttet tagetage pa
udstykningerne langs Hggemosevej som er vist pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykninger.

Safremt bygherre kan dokumentere at bebyggelsens 1. sal ikke er belastet over graenseveerdien for vejstaj,
defineret i §11.1, kan bebyggelsen opfgres i to etager.

BYGNINGSDYBDER
§8.19
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Ny raekkehuse-, og etageboligebyggelse ma maksimalt vaere 12 m dyb.

Ny reekkehuse-, og etageboligebyggelse ma maksimalt vaere 10 m dyb, hvis boligbredden pr bolig er under 5
meter.

FORSKYDNINGER | FACADE

§8.20
| delomrade IX, VIII, XI, XIllI, XIlI, XIV og XV skal bebyggelsen forskyde sig i plan med minimum 0,3 m. og
maksimalt 1,2 m. for hver 20. lgbende facademeter.

| delomrade IX skal der veere forskydningen mellem de sammenbyggede huse pa min. 0,5 m og maks. 2 m.

OPBRYDNING

§8.21
Byggefelt C2, D4, E1, E4, F1, F3 og G1 skal brydes op min. én gang ved et slip i facadersekken.

Slippen i facaderaekken skal vaere p4 mimum 5 m, saledes der kan etableres stiforbindelser med et
gennemgaende stiudlaeg pa min. 3 meter mellem gar og gade . Bruddene skal placeres der hvor der er markeret
slip i facaderaekken pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykninger.

ADGANG

§8.22
Der ma ikke etableres adgangsveje i form af altangange.

§8.23
Adgang til etageboliger ma ske gennem et faelles trapperum, der kan deles af op til 5 boliger.

§8.24
Trappe- og elevatortarne skal vaere indleeggende og skal indarbejdes i arkitekturen. Trappe- og elevatortarne skal
saledes veere integreret i bebyggelsen og ma ikke vaere placeret udenfor byggefelterne.

ALTANER

§8.25

Altaner ma maksimalt udkrage 1,3 m fra facaden og ma maksimalt gives en bredde pa 3,5 m. Safremt der gnskes
en sterre dybde pa altanen end 1,3 m, skal den etableres som delvis indeliggende altan. Maksimalt 50 % af
facadebredden, pa hver enkelt facade, ma daekkes med altan.

ANTENNER

§8.26
Fritstaende radio- og tv-antenner ma ikke gives en stgrre hgjde end 8,5 m og ma ikke placeres naermere skel end
2,5m.
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9. BEBYGGELSENS UDSEENDE OG
SKILTNING

FACADEMATERIALER

§9.1
Alle facaderne skal opferes i ét primzert materiale og eventuelt ét sekundzert materiale for hver bygning. Det
primaere materiale skal enten fremsta i:

¢ blank mur i teglsten med karakter som blgdstrggne eller handstragne sten,
¢ pudset eller vandskuret murveerk,

¢ |odret treebekleedning, eller

« skiffer i gra nuancer

Herudover kan mindre delpartier af facaden fremsta i et sekundaert materiale, i form af enten:
* samme materiale, men i en anden farve

o murvaerksrelief eller -recesser, safremt det primeere materiale er murvaerk

o tree

¢ metal

e glas

Delpartier, bortset fra glas, ma hgjst udgere 20 % af den enkelte facade, og skal fremsta som en integreret del af
bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

Gavltrekanter skal fremsta i facadens primeere materiale.
Endvidere ma der pa facader og tage anvendes energiproducerende paneler, som er integreret i facaden eller

tagfalden.

FARVER

§9.2
Farver og nuancer i facadematerialerne ma variere mellem sort, hvid, gré og naturlige jordfarver i gule, rede og
brunlige nuancer.

Det primaere facadematerial skal fremstar i samme farve pa hele ejedommen.

Delpartierne ma udfares i andre nuancer af ovennaevnte jordfarver, men skal fremstd som en integreret del af den
samlede arkitektoniske sammenhaeng med bygningen.

NOTE TIL § 9.2
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Referencefotos, der viser eksempler pa blank mur i teglsten i rade eller gule nuancer

FACADEMATERIALER

§9.3

Teaet-lave boliger, der er bygget sammen skal vertikalt, visuelt tydeligt kunne adskilles fra hinanden s& bebyggelse
fremstar varieret. Den lodrette visuelle opdeling i facaden foretages via kombination at eksempelvis skift i
facadens primaere materiale, eendret farvesaetning, forskydning i facaderaekken, aendret tagform og placering af
nedlgbsrar.

§94
Ved etageboliger skal bebyggelsen have samme primeere materiale inden for hvert byggefeltet.

For at sikre variationen i bebyggelsen indenfor hvert delomrade, skal to tilstedende byggefelter med
etagebeboliger opfares med tydeligt forskel i det primaere facademateriale eller facadefarve. Er der et slip i
bebyggelsen inden for det enkelte byggefelt, skal der ogsa her foretages et tydeligt skift i det primaere
facademateriale eller facadefarven.

§9.5

Sekundeere bygninger sdsom skure, carporte, cykelskure og garager skal udferes i samme materialer og farver
som boligbebyggelsen, eller i tree malet i farverne sort eller gra nuancer, eller som fremtraeder i traeets naturlige
farve eller en kombination af disse muligheder.

§9.6

Hvis facaderne udfgres i tegl som teglelementer, ma der ikke veere synlige gennemgaende, lodrette
elementsamlinger, bortset fra konstruktivt nadvendige dilatationsfuger. Dilatationsfugerne skal udfgres i
forbindelse med facadeforskydninger, farveskift, materialeskift eller skjules bag tagnedigb. Vandrette
elementsamlinger skal udfgres med fuger som murveerket i gvrigt.

§9.7
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Sokler pa ny bebyggelse ma udfgres i en maks. hgjde pa 0,3 m. Saledes skal eventuelle sokler og keeldre, der pa
grund af terraenet har en hel eller delvis fri facade, udfgres som ydervaegge / facade.

§9.8
Facader og tage ma begrgnnes med beplantning.

TAGE

§9.9

Inden for delomrade X, og den del af delomrade 1X der vaelges anvendt til 8ben-lav, skal tage udfares som
sadeltage uden valm, flade tage eller tage med ensidig heeldning.

Inden for de gvrige delomrader ma tage udfgres som enten saddeltage, shedtag, flade tage, eller tage med
ensidig haeldning, hvor minimum 50% af bebyggelsen inde for hvert delomrade skal opfgres med saddeltag, og
maksimum 30% af bebyggelsen inden for hvert byggefelt ma

opferes med fladt tag.

Saddeltag skal haelde mellem 25-45 grader.

Flade tage ma maksimalt haelde 6 gr.

§9.10
Enkelte bygninger skal have sadeltage med gavl mod gade jf. nedenstaende tabel

Delomrade XI: min. 5 stk.

Delomrade XlI: min. 5 stk.

Delomrade XlII: min. 6 stk.

Delomrade XIV: min. 6 stk.

Delomrade XV: min. 4 stk.

Bygningerne med gavl mod gaden skal fordeles jaevnt i hvert delomrade.

§9.11
Tage ma udferes i materialerne:

« tagsten af tegl eller beton - der ma ikke anvendes glaserede teglsten

» listedeekket tagpap

o skiffer

e traebeklaedning

¢ listede tyndplader i metal

e grent tag - daekket af beplantning som f.eks. sedum, graes, mos el.lign.

Til tagbekleedning mé der ikke anvendes materialer med et glanstal over 25.

NOTE TIL § 9.11
Det anbefales, at tagbeklaedningen ikke indeholder tungmetaller eller pesticider af hensyn til grundvandet.
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TAGTERRASSER

§9.12

| delomrade lI, VIII, XI, XII, Xlll og XIV ma der pa flade tage etableres feelles eller private tagterrasser, pa hvad
der svarer til 30 % af bygningerne i hvert delomrade, og skal fordeles pa tveers af byggefelterne i hvert delomrade.
Tagterrasserne ma placeres som en 2. eller 3. etage og skal indarbejdes i bebyggelsens arkitektur.

Veern pé tagterrasser skal fremsta i bygningens primaere facademateriale, metal, glas eller trae i samme farver
som bygningens vinduer og dgre.

SOLFANGERE OG SOLCELLER

§9.13

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en heeldning pa 10 grader eller mere, skal
anlaegget placeres pa det enkelte tags primeere tagflade med samme haeldning som taget. Anlaegget ma ikke
veere haevet mere end 15 cm over tagfladen.

Anlzeggene skal integreres i tagfladen eller maks vaere haevet 15 cm over tagfladen, og skal indga pa en
harmonisk made i bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

§9.14

Hvis anleeg til indvinding af solenergi er integreret i facademateriale som f.eks. mursten, skaermtegl el.lign., eller
integreret i tagbeklaedningsmateriale som tegl el. andet, kan anlaegget placeres péa en hvilken som helst del af
facaden eller tagfladen, inklusive pa hele facader eller tagflader

§9.15
Til facader- og tagbeklaedning og til energiproducerende anlaeg i form af solceller og solfangere pa facader og
tage ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til vaesentlige gener for omgivelserne.

VINDUER OG DYRE

§9.16
Vinduer og dare skal udfgres med karme i metal eller tree. Der ma ikke anvendes plastikmaterialer af hensyn til
bebyggelsen visuelle udtryk.

Ved etagebyggeri ma vinduer ikke fremstar som vertikale eller horisontale vinduesband.

§9.17

| boligbebyggelse ma vinduer kun fremtreede med klar, transparent, plane/glatte glas uden spejlende virkning.
Undtaget er dog vinduer til bad og toilet.

§9.18

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis

samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens laengde.

Tagvinduer skal placeres med en afstand pa min. 1,5 m fra gavlene/facadekant.

BYGNINGSDETALJER
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§9.19
Kviste skal placeres med en afstand pa min. 1,5 m fra gavlene/facadekant.

Kvistene skal placeres, sa der er min. 1/3 af tagfladens hgjde mellem kvistens hgjeste punkt og bebyggelsens
tagryg.

Kviste ma udfgres med en anden taghaeldning end bebyggelsen.

§9.20

Der ma opseettes altaner og hvor boliger forsynes med altaner eller terrasser, skal vinduer, karnapper,
tagterrasser, balkoner og lignende bygningsdele fremtraede som integrerede dele af arkitekturen i den enkelte
bygning og have et ens praeg, men skal i sammenhaeng med den samlede boligklynge medvirke til en eventuel
gnsket variation.

§9.21
Trappe- og elevatortarne ma ikke veere synlige og skal veere inde laeggende.

SKILTNING

§9.22

Skiltning og reklamering for erhverv i boligomraderne ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv der i
henhold til byggelovgivningen kan drives fra egen bolig. Skiltet ma alene omfatte firmanavn og bomaerke, og hgjst
have en udstreekning pa maks. 0,25 m2. Skiltet skal placeres enten ved ejendommens indkersel eller pa
bebyggelsens facade, og ma ikke vaere belyst.

§9.23
Facadeskiltning i tilknytning til offentligt formal inden for delomrade Il og Ill skal ske pa bygningens lodrette facade
og alene i stueetagen. Skiltningen skal begraenses til stedets navn og/eller logo og ma maksimal have en

maksimal udstreekning pa 1,0 m2.
Der ma ikke etableres sammenhaengende facadeskiltning, der straekker sig over flere bygninger.
Lysende skilte er kun tilladt i form af baggrundsbelyst eller bagud lysende tekst og logo.

§9.24
Belysning pa facader skal tilpasset bebyggelsens arkitektur og veere afskaermet og nedadrettet, sa belysningen
ikke generer omboende.

§9.25

Der ma ikke opsaettes parabolantenner med en stgrre diameter end 1,0 m. og hvis de anbringes pa bygninger,
placeres sa diskret som muligt, under hensyntagen til bebyggelsens udtryk, og ma ikke rage op over facadens
brydning med taget.

§9.26

Fritstdende radio- og tv-antenner ma ikke gives en starre hgjde end 8,5 m og ma ikke placeres naermere skel end
2,5m.
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10. UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG
BEPLANTNING

BESKYTTET NATUR

§ 10.1

De to vandhuller, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 og markeret pa Kortbilag_5 - Opholdsarealer og
beplantning, skal bevares, og der skal holdes en 10 meter respektafstand, bade i drifts og anleegsfase, sa
tilstanden i dem ikke eendres.

NOTE TIL § 10.1
§ 3 udpegningerne kan udvide sig over tid og 10 m zonen kan derfor kan ogsé endre sig over tid.

§10.2
Bevaringsveerdig beplantning er vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og beplantning, skal bevares.

Der ma inden for beplantningens drypzone ikke placeres bygninger, anlaeg eller veje, etableres befaestelse eller
foretages jordkomprimering, terraenregulering eller andet anleegsarbejde. Dette dog med undtagelse af den
belagte stiforbindelse i delomrade | og Ill, som vist pa kortbilag 4.

NOTE TIL § 10.2
Ved dispensation til fiernelse af karaktergivende beplantning pga. elde eller sygdom, vil der normalt blive stillet
krav om genplantning med et nyt tree, som kan blive samme hgjde/starrelse som det feeldede.

§10.3

Eksisterende hegnsbeplantning indenfor delomrade |, Il og Ill m& kun beskaeres i det omfang det er kraevet, for at
muliggere stiforbindelser gennem hegnene og muligggre etablering af vejadgang til regnvandsbassinet via
delomrade Il. De 6 poppeltraeer i plantebaeltet skal bevares.

OPHOLDSAREALER
§10.4

Inden for hele lokalplanomradet skal der etableres egnede opholdsarealer svarende til mindst 50 % af
etagearealet til boligformal.

Opholdsarealer skal etableres som private haver og som centrale falles opholdsarealer i de enkelte delomrader.

Inden for delomrade X, udlagt til &ben- lav boliger, skal der etableres faelles opholdsarealer svarende til min. 5 %
af delomradets areal.

Inden for delomrade VIII, IX, XI, XII, XIII, XIV og XV, udlagt til teet- lav og etagebebyggelse, skal der etableres
feelles opholdsarealer svarende til 10 % af delomradets areal.

Se Kortbilag 5 - Opholdsarealer og_beplantning for principiel placering af opholdsarealerne.
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Opholdsarealerne ma ikke vaere belastet af stgj som fastlagt i § 11.

§10.5
Stajbelastede friarealer er ogsa underlagt naervaerende bestemmelser i afsnit 10.

PRIVATE OPHOLDSAREALER

§10.6
Al bebyggelse inde for deromrade VIII, XI XII, XIIl og XIV skal have forhave og baghave

Forhaver mod fortovsarealer, bade med og uden parkeringsareal, skal indrettes med beplantning og afskaermes
af haek, saledes de fremstar rekreative og granne.

For- og baghaver kan etableres med forskellige dybder, afhaengig af deres placering og om der anlaegges
parkeringsplads.

Dybde pa forhaver uden parkering pa egen grund: minimum 3 m.
Dybde pa forhaver med parkering pa egen grund: minimum 5,5 m.
Dybde pa baghaver mod feelles opholdsareal og stier: minimum 6 m.

§10.7
Der kan etableres feelles eller private tagterrasser i delomrade lll, VIII, XI, XllI, XlII og XIV.

Min. 30% af tagterrassens areal skal fremsta begrennet med en varieret beplantning, sa der opnas et grgnt udtryk
af hgj kvalitet.

§10.8
| delomrade IX og X skal de feelles fri- og opholdsarealer have karakter af lysaben skov.

§10.9
| delomrade VI, X1, XII, XllI, XIV og XV skal de feelles opholdsareale have karakter af park eller have.

§10.10

Arealer udlagt til faelles opholdsarealer og friarealer pa Kortbilag 2 - skal fremsta som en kombination af plejede
greesplaener, og arealer af vilde graesser, blomster- og frugtbuske. Dels for at @ge biodiversiteten og dels for at
skabe en fin kontrast til det byggede miljg.

Opholdsarelerne skal have flere niveauer af beplantning i form af:

» Sterre karaktergivende parktraeer af arter sdsom eg, ask, valngd og segte kastanje.

* Mellemstore frugttreeer sdsom aeble-, kirsebaer-, eller blommetraeer, samt tjgrn.

* Mellemstore blomster- og frugtbuske sasom hyld, hassel, havtorn og baermsipel.

« Mindre blomster- og frugtbuske sdsom hyld , solstik, sglvblad, solbeer, ribs- og stikkelsbeer.
« Stauder sasom, kvan, klokkeblomst, katost, sadskaerm, skovjordbaer og storkenaeb.

e Bunddaekker som fx og naturgraes og blomstereng.

Traeerne skal plantes som fritstdende traeer og som treegrupper i feelles bede med 2-4 treeer pr gruppe.

Det samlede arealer af stauder og buske skal udgare min. 20% af hvert delomrades opholdsareal.
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Buske skal fremsta i artsvariation minimum 3 forskellige arter pr. 50 m2 .
Stauder skal fremsta i artsvariation med minimum 5 forskellige arter pr. 50 m2, med minimum 9 planter pr. m2.

Arealer med klippet graes ma maks. udggre 40% af hvert delomrades opholdsareal.

LEGEPLADSER

§ 10.11
Der skal etableres minimum seks legepladser i lokalplanomradet med placering som vist i pa Kortbilag 5 -
Opholdsarealer og_beplantning.

Legepladserne skal indpasses i omradet saledes at der skabes adgang hertil for alle omradets beboere.

TRABEPLANTNING

§10.12
For hvert delomrade skal der plantes minimum fglge antal treeer:

Antal vejtraeer
Delomrade Antal parktraeer

0
I Skovrejsning

4
11 12

61
1Y 0

0
\% Skovrejsning

60
W 0

82
Vil 0

12
Vil 30
IX 33 0
X 57 0
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Xl 24 19
Xl 17 2
Xlil 11 10
X1V 8 6
XV 2 10
XVI Skovrejsning 0

Traebeplantning pa stejvolde medregens ikke i denne liste.

VEJTRAER

§10.13
Traeerne skal veere hgjstammede, Igvfaeldende arter, egnet til opstamning til 3,2 meter frihgjde,

Vejtreeer i delomrade lllI, VI VII, XI, XlI, XIlI, XIV og XV skal veere af arter som f.eks. platan, frynseeg, robinie,
bredbladet rgn kejserlind eller japansk kirsebzer. Hvert gade skal have samme art.

Vejtraeer i delomrade VI skal besta af en blanding af hjemmehgrende arter som stilkeg, frynseeg, lille- og
storbladet lind, redask og fuglekirsebaer der over tiden vokser sig store og giver Hagemosevej et udtryk af skov.

Vejteeerne skal plantes med et stammeomfang pa minimum 16-18 centimeter i én meters hgjde pa
plantningstidspunktet.

§10.14
Inden for delomraderne skal vejtraeerne placeres forskellig, som vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og
beplantning.

Pa den vestlige fordelingsvej skal vejtraserne placeres i grupper af to og som enkeltstdende treeer i vejsiden hvor
en vej eller sti mader vejen og leder ind til bagvedliggende opholdsarealer.

Pa den gstlige fordelingsvej skal vejtraeerne placeres som allebeplantning i begge sider med en maksimal afstand
pa 13 m mellem hver tree.

Pa bolig-alléen skal vejtreeerne vejtraeerne placeres som allebeplantning i begge sider med en maksimal afstand
pa 12 m mellem hver tree

Pa bygaderne skal vejtraeerne placeres som allebeplantning i begge sider med en maksimal afstand pa 14 m
mellem hver tree.

Pa villavejene skal vejtraserne placeres i grupper af to ude helleanlaeg ude i gaden med en maksimal afstand pa
60 m mellem hver tree.

§ 10.15
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For treeer plantet i befaestede arealer skal der veere min. 12 m3 rodvenligt beerelag pr. trae, som vist pa principsnit,
bilag 7. Heraf skal minimum 1,5 x 1,5 meter vaere abent muldbed. (Nar der plantes flere treeer i samme bed, deles
treeerne om rodrummet og minimumstarrelse pa plantebedet kan derfor nedseettes til minimum 8 m2 pr tree.)

§10.16
Parktreeer skal veere hjemmehgrende arter som foreksempel: eg, ask, bag eller lind.

Parktraeerne skal plantes med et stammeomfang pa minimum 14-16 centimeter i én meters hgjde pa
plantningstidspunktet med minimum 15 m3 veekstjord pr. tree og plantes minimum 1,5 meter fra vejkanter.

50% af parktraeerne skal veere veere frugt og nade treeer af arter som f.eks. aeble, blomme, 2egt kastanje, og
kirsebeer. Der saettes ikke krav til starrelsen ved plantning af frugt og ngdetreeer.

§10.17
Parktreeer, der placeres i grenne arealer skal plantes i bede med et vaekstmedie pa min. 15 m3 til det enkelte
parktree. Plantebedenes skal etableres med god vaekstjord i min. 1 m dybde.

For parktraeer plantet i &bne muldbede skal der veere minimum 12 m2 plantebed pr. tree. (Nar der plantes flere
treeer i samme bed, deles treeerne om rodrummet og minimumstarrelse pa plantebedet kan derfor nedsaettes til
minimum 8 m2 pr tree.) Dybden af plantebedet skal vaere min. 1 m., hvor de gverste 40-60 cm. skal vaere en
vaekstmuld, der opfylder de egenskaber, den pataenkte beplantning kreever. Rajorden under mulden skal veere
veldraenet evt. iblandet sand. Alternativt kan der i hele plantehullets dybde bruges specialdesignede
vaekstsubstrater. Ved plantning af stagrre treearter skal plantebedet min. vaere 3 meter bredt for at sikre langsigtet
stormstabilitet.

SKOVREJSNING

§10.18
Inden for arealer, der pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og_beplantning er angivet som skovrejsning, skal der
etableres beplantning med lysaben skovkarakter.

Beplantninger skal besta af en variation af sterre Igvfaeldende og lysabne traearter som eg, ask, lind, radel, rgn,
spidslgn, beevreasp og leerk, og mellemstore treeer og buske med spiselige frugter eller ngdder, som skoveeble,
tjgrn, mirabel, fuglekirsebaer, hassel, hjertengd, sglvbaer, havtorn, hyld, slden og brombaer. Dog ma beplantningen
pa op til 10 % af arealet besta af stedsegrgnne arter som f.eks. taks og kristtorn.

Beplantningen skal etableres med minimum 40 planter pr. 100 m2 skov. Treeer skal ved udplantning have en
hgjde pa minimum 0,4 m. Minimum 50% af trae- og busk beplantningen skal besta af frugt-, n@de- og
baerbaerende arter.

Der kan desuden etableres bunddaekke med stor artsvariation af sma, lave buske som f.eks. fieldribs, alm.
gedeblad, surbeer, hunderose og benved sa vel som skyggetolerante stauder sdsom strudsevinge, skovmeerke,
vildhindbeer, martsviol, hasselurt og sedskaerm.

Mod skovrejsningsomradets greenser mod boligomradet skal skovrejsningen afsluttes med et tre-trins skovbryn og

en 3 meter bred trampesti. Tre-trins skovbryn dannes ved, at der ud mod stierne etableres en ca. 5 m bred zone,
hvor der kun plantes buske og evt. etableres bunddaekke. | princippet som vist pa figuren nedenfor.
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TRE-TRINS SKOVERYN

TRIN 1
TRIN 2
TRIN 3
Skovrejsning 5m zone _ 5m zone im Boligomrade
Store buske og sma traeeer  Mindre buske og bunddaskke Trampesti

Ingen tresplantning

§10.19
Inden for hele skovrejsningssomraderne vis pa kortbilag 5 ma der etableres stier og idreetsanleeg.

Der ma inden for skovrejsningsomradet i delomrade V ikke opstilles private legeredskaber.

§10.20
Der skal sikres lysninger af varierede omfang inden for skovrejsningsomradet, som er forbundet ad stier, saledes
der kan etableres udflugtsmal til rekreativ brug.

HEGN OG HAEKKE

§10.21
Eksisterende beplantningsbeelte i skel mellem delomrade I, Il Il og IV naboomradet haveforeningen '‘De Grgnne
Fingre’ mod syd, med placering som vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og beplantning, skal bevares.

§10.22
| delomrade VIII, IX, X, XI, XII, XIII, XIV og XV skal der etableres afskeermning af private haver og terrasser, i form
af haek. Der ma etableres maksimalt 2 abning eller l1age i haek, for henholdsvis forhave og baghave.

§10.23
| delomrade X skal der etableres levende hegn, i form af heek, i skel.

§10.24
Afskeermningen mellem private opholdsarealer og mod de faelles opholdsarealer skal etableres som

haekbeplantning med en makismal hgjde pa 1,8 - 2,0 meter.

Haekbeplanting mod vejareal ma ikke veere hgjere end 1,5 m.
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Haekbeplanting mod vejareal og feelles opholdsareal skal plantes 30 cm fra skel inde pa egen grund.

§10.25
Haekbeplantning mellem haver skal besta af hjemmehgrende arter som f.eks. bag, liguster, hyld, fieldribs, solstik,
hassel og naur.

§ 10.26

For at sikre tilgaengelighed, ma der ikke opsaettes faste hegn pa eller omkring arealer til feelles ophold samt
omkring regnvandsbassiner. Delomarde Il og Il er undtaget herfra, og her ma der godt opsaettes faste hegn pa
eller omkring arealer til feelles ophold.

REGNVANDSHANDTERING

§10.27

Jf. § 5.24 ma der af hensyn til beskyttelse af grundvandet ikke ske nedsivning fra tagflader, kareveje,
adgangsarealer, parkeringsarealer og gvrige befeestede arealer indenfor det sarbare omrade. Overfladevand fra
disse arealer skal opsamles og ledes til regnvandsbassinet i delomrade I.

NOTE TIL § 10.27
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, udarbejdet et regnvandshandteringsplan for hele
lokalplanomradet.

§10.28
Der skal udleegges arealer til regnvandsbassiner med en placering som vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og
beplantning.

Regnvandsbassinet i delomrade | skal etableres med teet membran for at hindre nedsivning og anvendes til
opsamling og forsinkelse af overfladevand fra befeestede arealer som fx. tagflader, parkering og feerdselsarealer.

Regnvandsbassinerne skal fremsta som naturligt terraen og anlaegges med blgde kurver og etableres med
skraninger med en haeldning pa max 1:5.

§10.29
Regnvandsbassinerne skal udformes som et rekreativt element og tilsds med hjemmehgrende enggraesser og
urter af arter som f.eks. knopurt, almindelig rgllike og radklaver.

| delomrade | og delomarde XVI skal der etablres skovrejsing jeevnfer §10.18. som anvist pa Kortbilag 5 -
Opholdsarealer og_beplantning.

§10.30

Der skal i delomraderne VIII, I1X, X, XI, XIlII, XIV og XVII reserveres areal til forsinkelsesbassiner til regnvand pa
ikke mere end hvad der svarer til 4.510 m2, fordelt som syv lavninger med placering som vist i princippet

pa Kortbilag 6 - Terraenregulering.

Lavningerne til opsamling af regnvand, skal udformes med blgde kurver séledes de indpasser sig det
eksisterende landskab og etableres med skraninger med en heeldning pa max 1:5.

STAJAFSKARMNING
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§10.31
Som vist pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og beplantning skal der:

¢ Udlaegges areal til stgjafskeermning mellem delomrade | og II.
« Udleegges areal til stgjafskeermning langs Trige Centervej og Hagemoseve;j.
e Udleegges areal til stgjafskeermning i delomrade V.

§10.32
Stgjafskaermningen skal etableres som stgjskeerm, stgjvold og en kombination af stgjskeerm og stgjvold, som vist
pa Kortbilag 5 - Opholdsarealer og beplantning .

Stgjafskeermningen ma etableres i en maksimal hgjder over eksisterende terraen, som vist pa Kortbilag 6 -
Terraenregulering.

§10.33
Stajvoldene langs med Trige Centervej og Hagemosevej skal for hver 75. Igbende meter beplantes med:

« minimum 50 % fladebeplantning bestadende af af treesorterne eg, ask, lind eller bag samt frugttreesorterne
fuglekirsebeer, tjgrn, vildeeble og. Traeer der plantes pa stgjvolde skal ved plantningen etableres som mindre
traeer, der over tid kan vokse sig store. Treeerne kan plantes som 2-3 ars frgplanter af skovkvalitet.

¢ minimum 30% buske som fx hassel, beermispel, brombaer og hyld.

e minimum 20 % naturgrees eller blomstereng.

§10.34
Stajskaerme skal fremsta beklaedt med tree, beplantet eller transparente.

Stgjskeermen skal beplantes med stedsegrgnne, hjemmehgrende arter, som fx vedbend og stedsegren kaprifolie,
i et omfang af minimum 70 % af skeermens laengde.

Der skal etableres transparente stgjskeerme uden stgjvold i et omfang som angivet herunder:

¢ | delomrade VIl i en la&engde af minimum 25 m. langs skel mod Trige Centervej og Hegemoseve;.
e | delomrade Xl i en lzengde af minimum 20 m. langs skel mod Trige Centervej og Hegemoseve;j.
* | delomrade Xlll i en laengde af minimum 12 m. langs skel mod Trige Centerve;.

¢ | delomrade XIV i en laengde af minimum 12 m. langs skel mod Trige Centerve;j.

Stgjkeermens nederste 1 m. skal fremstd som § 10.38, hvis ikke transparent.

STOTTEMURE

§10.35
Hvor der er tilladt stgttemure, skal disse fremsta i natursten eller beplantede med hjemmehgrende arter.
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11. ST@JFORHOLD

VEJTRAFIKST@J

§11.1
Det skal sikres, at det konstante udenders stgjniveau, som vejtrafikstej pafgrer facaden pa bebyggelse ikke
overstiger Lgen 58 dB for institutioner, Lyen, 63 dB for kontorer, og Lgen 58 dB for boliger.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstaj pafarer opholdsarealerne, ikke overstiger
Lgen 58 dB pa dagnbasis.

Der kan jf. § 10.36 - §10.38 opsaettes stgjafskaermning langs Trige Centervej og Hggemoseve;.

§11.2
Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke pafarer omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger de graenseveerdier, der er geeldende i henhold til Kommuneplanens stgjbestemmelser.

Der kan jf. § 10.31 etalers stgjvolde inden for delomrade V.
§11.3
Ved etablering af stgjfalsom anvendelse, herunder boliger, skal det sikres, at de ikke er pavirkede af stgj fra

eksisterende virksomheder i eller uden for lokalplanomradet i en grad, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stg;.
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12. LUGT, ST@V OG ANDEN
LUFTFORURENING

Ingen bestemmelser.
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13. SAERLIGE FORUDSZATNINGER FOR
IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

§13.1
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

* Veje og stier i tilknytning til det pageeldende delomrade er anlagt som beskrevet i §5.

» Bil- og cykelparkering er anlagt med et omfang ngdvendigt for antallet af opfgrte boliger som beskrevet i §5.

« Den i §6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted, safremt denne kollektive lgsning er
valgt.

+ Den i §6 naevnte affaldslgsning er etableret og godkendt.

» Lokalplanens falles opholdsarealer er etableret med et omfang ngdvendigt for den samlede bebyggelse, jf. §
10, samt beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i §10.

* Deni §6 og §10 naevnte regnvandshandtering er etableret i tilstreekkeligt omfang til at regnvandshandteringen
kan lgses for hele det pageeldende delomrade.

« Det ved beregning er eftervist, at de i §11 naevnte stgj- og vibrationsgraenser er overholdt, bade i forhold til
bebyggelse og de udendgrs opholdsarealer og ngdvendig stagjafskaermning er etableret.

» Det ved beregning er eftervist, at de i § 8 naevnte befaestelsesgrader er overholdt, for de involverede
delomrader.

§13.2
Ny bebyggelse i delomrade XI-XV ma ikke tages i brug faer der er anlagt byportshelle og krydsningshelle pa
Hagemosevej samt krydsningshelle p& Trige Centervej jf. udbygningsaftalen.

§13.3

Ny bebyggelse i delomrade VI, IX og X ma ikke tages i brug far krydset Trige Centervej / Smedebroen / ny
adgangsvej er ombygget og signalreguleret, og der er anlagt byportshelle pa Hagemoseve;j jf. udbygnignsaftale.
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14. GRUNDEJERFORENING

§14.1

Der skal stiftes en eller flere foreninger til at varetage de faelles grundejerinteresser i lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal stiftes senest, ndr mindst 2 grundejere eller Aarhus Kommune, Teknik og Miljg gnsker
det.

NOTE TIL § 14.1
Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er udarbejdet for
lokalplanomradet.

§14.2
Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, optage medlemmer fra tilgraensende
omrader.

§14.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, sammenslutte sig med én eller flere
bestaende grundejerforeninger for tilgraeensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige
foreninger.

§14.4
Alle grundejere af teet-lav og dben-lav bebyggelse inden for lokalplanomradet skal veere medlem af
grundejerforeningen.

§14.5
Grundejerforeningen skal overtage og vedligeholde lokalplanomradets feellesanleeg sdsom veje, stier, felles
opholds- og legearealer, beplantning og grenne arealer.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfare de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§14.6
Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke stride mod foranstdende bestemmelser.

§14.7
Grundejerforeningen skal stedse holde Aarhus Kommune, Teknik og Miljg underrettet om sin adresse.

§14.8

Nar feellesanlaeggene inden for lokalplanomradet er feerdige modtager grundejerforeningen vederlagsfrit skede pa
de tilsvarende arealer. Tilskadningen kan alternativt ske i etaper.
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15. SERVITUTTER

§15.1
Med lokalplanens ikrafttraeeden ophaeves fglgende servitutbestemmelser i medfer af planlovens § 15, stk. 2, nr. 17:

Pa matr.nr. 9n og 11t: Dok. Nr. 12091- 63

Pa matr.nr. 9m: Dok. Nr. 11536- 63, 14756- 63, 29350- 63 og 70063- 63
Pa matr.nr. 100: Dok. Nr. 14756- 63, 12986- 63 og 29350- 63

Pa matr.nr. 11a: Dok. Nr. 24554- 63, 22299- 63, 34514- 63

Pa matrikel nr. 12a og 12f: 3- 63 og 4327- 63
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16. OPHAEVELSE AF BYPLANVEDTAGT
ELLER ALDRE LOKALPLAN

§ 16.1
Lokalplan nr. 27 og Lokalplan nr. 155 for Aarhus Kommune samt byplanvedteegt nr. 2 for Trige Kommune

ophaeves for den del, der vedrgrer lokalplanomradet.
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REDEGYRELSE

| redegarelsen beskrives en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens
virkeligggrelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx
Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gaeldende ved lokalplanens
udarbejdelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAEGNING

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden planlaegning, som vedrgrer lokalplanen.
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KOMMUNEPLANEN

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret Kommuneplan 2017, som Aarhus byrad har vedtaget. | den
geeldende kommuneplan udger lokalplanomréadet et starre byudviklingsomrade i den sydlige del af Trige. | de
overordnede mal om bykvalitet og liveability udger Trige en forstad til Aarhus. Lokalplan nr. 1204 understgtter
kommuneplanens overordnede mal og er i overensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal og
retningslinjer, men ikke med kommuneplans rammer. Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende
udformning efter byradets godkendelse af et tillaeg til gaeldende kommuneplan. Tilleegget findes bagerst i
lokalplanen som bilag.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i
rammeomrade 36.02.16 OF, 36.02.17 RE og 36.02.26 BO. Lokalplanomradet er delvist beliggende i byzone og
delvist i landzone.

f |
\ 360226B0

“E 360224B0O

360008LA

360217RE

Kort over kommuneplanrammerne
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Kommuneplantillazagget omhandler eksisterende rammeomrade 36.02.17 RE og rammeomrade 36.02.26 BO
hvoraf sidstnaevnte deles op i tre rammeomrader, saledes at der foruden rammeomrade 36.02.26 BO dannes to
nye rammeomrader: 36.02.27 BO og 36.02.28 BO. De to nye rammeomrader inddrager saledes ikke nyt areal,
men holder sig inden for afgraesningen af geeldende rammeomrade 36.02.26 BO.

Kommuneplantillaeg nr. 137 til Kommuneplan 2017 har veeret i offentlig hgring inden forsalg til Kommuneplan
2025 blev sendt ud i offentlig haring. Den politisk 2. behandling af lokalplan 1204 og tilleeg nr. 137, ligger efter
forslaget til Kommuneplan 2025 er sendt ud i haring, men inden den endelige politiske behandling af
Kommuneplan 2025.

Kommuneplantilleeg nr. 137 til Kommuneplan 2017 kan derfor tidligst indarbejdes i Kommuneplan 2025, i
forbindelse med den endelige politiske behandling af Kommuneplan 2025.”

Andring af rammeomrade 36.02.17 RE

Lokalplanen afviger fra geeldende rammebestemmelser for rammeomrade 36.02.17 RE, i forhold til omradets
anvendelse idet omradet kun er udlagt til idraetsanlaeg. Med lokalplanen gnskes omradet at blive anvendt til
idreetsanlaeg sa vel som grgnt omrade, sa der ogsa kan plantes bynzer skov i omradet.

Andring af rammeomrade 36.02.26 BO

Sterstedelen af lokalplanomradet i dag omfattet af rammeomrade 36.02.26 BO udlagt til boligomrade og fastlagt
til lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer. Lokalplanen afviger fra rammebestemmelser for
rammeomrade 36.02.26 BO, i forhold til bygningshgjde, etageantal grundstarrelse og metode til beregning af
bebyggelsesprocenten for teet-lav og etagebyggeri.

Konkrete er der uoverensstemmelsen mellem lokalplanen og de eksisterende rammebestemmelser for
rammeomrade 36.02.26 BO, hvad angar maksimal bygningshgjde pa 8,5 m, hvilket er lavere end den maksimale
bygningshgjde pa 14 m og tre etager , som lokalplanen gnskes at muligggre enkelte steder i omradet for at skabe
en mere bymaessig karakter. For at skabe mulighed for mere variation i bebyggelsen aendres den reguleringen af
den maksimal bebyggelsesprocent for taet-lave boliger og etageboliger, som i dag er fastsat for den enkelte
ejendom. Desuden muligger de supplerende bestemmelser ikke aben-lav boligbebyggelse pa grunde mindre end
700 m2. Dette gare ingen for at skabe mulighed for mere variation i bebyggelsen.

Pa denne baggrund aendres rammeomradet og der udleegges to nyt rammeomrade til boligformal inden for
afgraesningen af 36.02.26 BO:

36.02.26 BO

Det for det eksisterende rammeomrade 36.02.26 BO, andres afgraensningerne i overensstemmelse med
afgreensningen af de nye rammeomrade, og der &endres pa en enkelt af rammeomrades bestemmelser idet
der muligggres grundstarrelser ned til 550 m? i stedet for 700 m? for aben-lave boliger. Denne gndring fortages
for at muliggare opfarelse af en mere varieret boligbebyggelse.

36.02.27 BO

Det nye rammeomrade 360227BO fastleegger det maksimale etageantal til 3 og den maksimale bygningshgjde til
14 m. Maden bebyggelsens omfang reguleres aendres fra en maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom til et maksimalt etagemeterantal pa 25.000 m? for rammeomradet som helhed. Dette svarende til 32% af
rammeomradets samlede areal. Befeestelsesgraden fastleegges til 30% for den del af rammeomradet der er
omfattet af sarbart grundvand. Desuden muliggeres grundstarrelser ned til 550 m? for aben-lave boliger. Herved
kan der arbejdes med en mere varieret udformning af bebyggelsen.

36.02.28 BO
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Det nye rammeomrade 36.02.28 BO fastleegger det maksimale etageantal til 2 og den maksimale bygningshgjde
til 10 m. Rammeomradet viderefarer den maksimale bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse til 30 % af den
enkelte ejendom og aendre bebyggelsesprocenten for arealer til taet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse
til 40% for den enkelte storparcel, samt fastlaegger at befaestelsesgraden for rammeomradet som helhed ikke ma
overskride 30 %. Desuden muliggeres grundstgrrelser ned til 550 m? for aben-lave boliger.

I

5

360226B0 360227BO

360217RE

360224BO

360008LA

Rammekort til kommuneplantillaegget.
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ANDEN FYSISK PLANLAGNING

OVERORDNEDE VEJ- OG STIFORHOLD

Omradet vejbetjenes fra fire sider- Trige Centervej mod vest, Smedebroen mod nord, Haggemosevej mod syd og
Randersvej mod gst, hvorfra lokalplanomradet er forbundet til det gvrige vejnet omkring Trige og videre til
motorvejsnetvaerket.

Udbygningen af omradet vil over tid betyde en vis stigning i trafikbelastningen. Derfor er der i forbindelse med
planlaegningen indgaet en aftale mellem myndighed og grundejer omkring udbygning af infrastrukturelle anlaeg,
der har til formal at trafiksanere de store omkringliggende veje- Trige Center og Heagemosevej. De planlagte
vejarbejder udgares af en udbygning af krydset ved Smedebroen og Trige Centervej, en byportshelle pa
Hegemosevej og helleanlaeg pa Trige Centervej og Hagemosevej.

Vejene der anlaegges i lokalplanomradet, er dimensioneret til at optage den nadvendige trafik til boligerne, sikrer
oversigtsforholdene og skabe tryghed ved at der anleegges vejtraeer, stiovergange og fortov langs store dele af
deres udstraekning.

Kommunen pateenker at etablere en ny cykel- og gangsti omkring krydset ved Smedebroen og 200-250 meter
langs Trige Centervej mod gst forbi Hogemosevej. Derudover planleegges der for et helleanlaeg med overgang for
gaende over Trige Centervej midt for matrikel 12a. Med disse anlaeg er lokalplanomradet dermed stimaessigt
forbundet med det centrale Trige, Bakkegardsskolen og det @vrige Trige mod nord.

Lokalplanomradet er sadan indrettet at der pa matrikel 12a tages hajde for evt. byudvikling pa den resterende del
af matrikel 12a, syd for lokalplanomradet. Lokalplanen sikrer at én vejadgang fra Trige Centervej ind i omradet
kan viderefgres mod syd, som vist pa lokalplankort 3.

LOKALPLANER

Lokalplan nr. 27 og Lokalplan nr. 155 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedrgrer lokalplanomradet.

BYPLANVEDTAGTER

Byplanvedtaegt nr. 2 for Trige Kommune ophaeves for den del, der vedrarer lokalplanomradet.
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FORSYNINGSPLANER
SPILDEVANDSPLANEN

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, kloakopland T206-T207. Omradet er udlagt som
planlagt separatkloakeret, hvor der laegges to ledninger til henholdsvis regn- og spildevand. Etablering af ny kloak
inden for omradet skal derfor udfgres, sa spildevand og regnvand afledes i separate systemer frem til skel og med
tilslutning til de eksisterende adskilte ledninger i offentlig ve;.

SPILDEVAND

Husspildevand skal afledes til Egé Renseanlaeg via nye ledninger i Hogemosevej og Trige Centervej.

REGNVAND

Regnvand skal afledes til regnvandsbassin B287, samt eventuelt B294 via nye ledninger i Hagemosevej og Trige
Centerve;j.

NEDSIVNINGSPRAKSIS

Der er i omradet stort behov for beskyttelse af grundvandet. Nedsivning af overfladevand tillades som
udgangspunkt ikke. Alt overfladevand fra befeestede arealer skal opsamles og ledes ud af omradet. Eventuelle
forsinkelsesanlzaeg til overfladevand indenfor omradet skal etableres med taet bund.

Ved etablering af grgnne tage, vandrender/grgfter, spejlbassiner el.lign. kan regnvandet ogsa bidrage til det
rekreative og aestetiske udtryk i omradet. Der opfordres i gvrigt til at undersgge mulighed for opsamling og
genanvendelse af regnvandet til fx toiletskyl, tagjvask, vanding af planter mm.

Der kan bl.a. findes yderligere inspiration i Aarhus Kommunes LAR-metodekatalog:

www.aarhus.dk/LARmetode

EKSTREMREGN

Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnheendelser, hvor kloakanleeggets kapacitet overstiges, skal
teenkes ind i den samlede handtering af overfladevandet. Det kommende byggeri inden for omradet skal sikres
mod risiko fra oversvgmmelse op til en 100 ars regnhaendelse. Der skal herunder tages hgjde for, at der ikke
bygges i oversvgmmelsestruede omrader, og at vandet ved ekstremregn og tebrud ledes vaek fra kaeldre og
gvrige sarbare elementer, og i stedet ledes til omrader, hvor det gar mindst mulig skade. Der skal dertil ogsa
indrettes arealer, hvor overfladevandet kan opmagasineres til der igen er plads i aflabssystemet.

Det skal i gvrigt sikres, at planlagt byggeri / terreenbearbejdning inden for omradet ikke vil forveerre
oversvgmmelsesrisikoen uden for omradet, samt at eksisterende stremningsveje ikke afbrydes.

Der henvises til Aarhus Kommunes geeldende Kommuneplan og retningslinjerne formuleret i denne, samt Aarhus
Kommunes hjemmeside https://aarhus.dk/demokrati/politikker-og-planer/byudvikling/kommune-og-

lokalplanlaegning/kommuneplan/.

YVRIGT OG TILLADELSER

Udledningstilladelse skal sages hos Aarhus Kommune, Vand og Natur, vandognatur@mtm.aarhus.dk.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
LOVGIVNING

Her beskrives lokalplanens forhold til anden lovgivning, som vedrarer lokalplanen.
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KULTURARV
ARKAOLOGISKE FORHOLD

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet med det formal at lokalisere eventuelle
spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng,
hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27 stk. 1).

Moesgaard Museum anser det ikke for ngdvendigt at foretage yderligere arkaeologiske undersggelser forud for
anleegsarbejder.

Skulle der mod forventning ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn som kulturlag,
ildsteder eller affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og museet
skal underrettes. Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortseette, eller om der
skal foretages en arkaeologisk undersggelse. Udgifterne til en evt. udgravning deekkes af Slots- og Kulturstyrelsen
(if. Museumsloven § 27 stk. 5:2).
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NATURBESKYTTELSE
BESKYTTEDE VADOMRADER

Der er registreret to vandhuller beskyttet af naturbeskyttelseslovens §3 indenfor lokalplanens afgraensning. Der
skal holdes en 10 meter respektafstand til § 3 vandhullerne bade i den endelige plan, men ogsa i anlaegsfasen, sa
tilstanden i dem ikke pavirkes.

NATURA 2000

Efter Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan
skade Internationale beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader).

Naermeste Natura 2000 omrade er Brabrand Se med omgivelser, som ligger ca. 11 km fra lokalplanomradet.
Udpegningsgrundlaget for omradet er fem naturtyper: Naeringsrig sger og vandhuller med flydeplanter eller store
vandaks, rigkaer, bageskov pa muldbund, elle- og askeskov ved vandlgb, sger og vaeld, samt egeskov og
blandskove pa mere eller mindre rig jordbund og tre arter: stor vandsalamander, damflagermus og odder.

Pa grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det konkrete projekt ikke at kunne pavirke
udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omradet vaesentligt.

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdelaegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.

Vurderingen er bl.a. foretaget pa baggrund af Aarhus Kommunes besigtigelser i omradet med det formal at
fastlaegge, om der var traeer og bygninger, som er flagermusegnet, som skal fiernres i forbindelse med
lokalplanens realisering.

SKOVBYGGELINJER

En lille del af lokalplanens delomrade XV er i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af en
skovbyggelinje omkring Lisbjerg Skov. En udnyttelse af lokalplanen kan forudseette, at Aarhus Kommune
meddeler dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Men da der ikke ma opferes bebyggelse
inden for delomrade XV der er udlagt til skovrejsning og regnvandshandtering, vurderes der ikke at vaere strengt
ngdvendigt.
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MILJOFORHOLD
LUGT, ST@V OG ANDEN LUFTFORURENING

Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anleeg i naerheden af lokalplanomradet vurderet, at
lokalplanomradet er pavirket af lugtgener fra garden placeret pa Hggemosevej 1. Der er i planlaegningen taget
hgjde for dette ved ikke at placere lugtfalsom anvendelse indenfor den radius, der er vurderet at veere pavirket af
lugt.

Baggrunden for vurderingerne fremgar af miljgvurderingen, hvor der ogsa er kopi af OML-beregningerne.

STOIJMASSIGE FORHOLD

Den del der af lokalplanen der ligger naermest Randersvej, Trige Centervej og Hggemosevej er belastet af vejstgj
og en del af delomrade V kan vaere pavirket af virksomhedsstgj. Der er derfor udarbejdet en stgjrapport i
forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen. Lokalplanen giver muglighed for etablering af stgjafskeermning
langs med vejene, og ned mod erhvervsomradet mod syd. Med den planlagte disponering af lokalplanomradet
vurderes kommuneplanens stgjkrav at veere overholdt.

VANDINDVINDINGSINTERESSER

GRUNDVAND

Lokalplanomréadet er beliggende indenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) men uden for
indvindingsopland til vandveerk. Dele af omradet er udpeget som sarbart.

| lokalplanomradet er der risiko for, at nitrat, pesticider og andre miljgfremmede stoffer vil kunne sive ned gennem
jordlagene og give anledning til forurening af drikkevandet.

Udviklingen af omradet ber i stgrst muligt omfang tilgodese grundvandshensyn f.eks. i form at en stor del af
omradet som mulig etableres som rekreative omrader/ubebyggede/ubefaestede omrader for at sikre
grundvandsdannelsen.

Ifglge kommuneplanramme 360308BO for omradet, skal grundvandsdannelsen sikres. P& arealer 360226BO, der
er registreret som sarbare for grundvandet, ma hgjst 30 % af den enkelte ejendom bebygges eller befaestes.

Et befeestet areal er et areal med en belaegning, der er helt eller delvis uigennemtraengelig for vand, samt arealer,
hvor der foregar aktiviteter, der kan forurene det vand, der strammer af.

Falgende arealer skal medregnes i det befaestede areal:
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+ Alle bebyggede arealer, herunder skure, carporte og overdaekkede parkeringsanleeg.

« \ejarealer (Permeable belaegninger pa vejareal tillades ikke pa grundvandsfalsomme arealer).

« Flisearealer, herunder fortove, storre feelles terrasser og arealer til nedgravet renovation.

« Stier med hard befeestelse.

« Parkeringsarealer (Permeable beleegninger pa p-arealer tillades ikke pa grundvandsfalsomme arealer).
« Hardt befaestede pladser og sportsanlaeg, herunder kunstgraesbaner.

« Bassiner, render og grefter med teet bund/membran.

Herudover er der en raekke arealer, som ligger under en bagatelgreense og derfor ikke regnes med i det
befeestede areal.

Dette geelder:

» Rekreative stier og arealer i granne omrader, der er belagt med stenmel eller grus.

« Lavninger til skybrudshandtering, som etableres uden teet bund.

« Altaner og karnapper fra og med 1. sal og op.

« Servicevej til betjening af regnvandsbassin.

For sarbare omrader er der desuden szerlig opmaerksomhed pa risikoen for, at nitrat, pesticider og andre
miljgfremmede stoffer vil kunne sive ned gennem jordlagene og give anledning til forurening af drikkevandet.
Lokalplanen sikrer derfor, at parkeringsarealer, interne veje og mangvrearealer skal udfgres med teet beleegning

eller anlaegskonstruktioner, der indrettes, sa der ikke sker nedsivning. Samtidig skal overfladevand fra disse
arealer og fra tagflader af hensyn til grundvandsdannelsen ledes til Aarhus Vands hovedledning via aflabsanlaeg.

Beboerne/ejerne bgr vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring og handtering af forurenende
stoffer s& som f.eks. pesticider og opl@sningsmidler, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt sma

meengder udger en vaesentlig forureningsrisiko.

Der forventes vedtaget en indsatsplan StorAarhus til beskyttelse af grundvandet. Ifglge indsatsplanen ma der ikke
anvendes pesticider indenfor det sarbare omrade.

KOLLEKTIV TRAFIK

Trige betjenes af de regionale og lokale busruter 117, 118 og 918X.
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MILJOVURDERING

Lokalplan 1204 og tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 135, er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), og der er derfor foretaget en screening.

Ved lokalplanlaegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form af en tjekliste til vurdering af
lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vurderes i forhold til pavirkning af internationale
naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og 2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt
planerne vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afgarelsen indgar hensynet
til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og
det omrade, som kan blive bergrt, og resultaterne af hgringerne efter § 32 i loven).

AFGJRELSE OM MILJGVURDERING

I henhold til § 10, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der
truffet afgerelse om, at lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet
planerne ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig_indflydelse pa miljget:

For lokalplan nr. 1204 og kommuneplantillaeg nr. 137 er de vaesentligste pavirkninger vurderet ud fra kriterierne i
bilag 2. Hovedpunkterne for lokalplanomrade 1204 er forhold omkring overfladevand, grundvand, stgj, lugt og
landskabelige forhold.

Overfladevand

| forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan, der redeggr for placering
af bassiner, hvilke ledninger bassinener kobles til og fremtidige ledningstracé. Bassinerne er en forudsaetning for
ibrugtagning af lokalplanen, og sikrer dermed rimelige vilkar for klimatilpasningen og grundvandets kvalitet.

Grundvand

| kommuneplan 2017 er omradet vurderet som sarbart omrade, og der er dermed begraensninger pa, hvor meget
omradet maksimalt ma befaestes. Af hensyn til grundvandsbeskyttelse- og dannelse fastseetter lokalplanen derfor
bestemmelse om, at befeestede arealer ikke ma overstige 30% for den del af lokalplanens boligomrader som er
udpeget som sarbart omrade vist pa Kortbilag_3 - Byggefelter og_udstykning og Kortbilag 4 - Veje og_Stier. Med
planen sikres det at der fra de befaestede arealer ikke ma ske nedsivning af potentielt forurenet overfladevand, og
at regnvand fra disse arealer skal fgres via aflabssystem eller anlaeg, godkendt af Teknik og Miljg, til offentlige
regnvandsbassiner. Pa denne baggrund vurderes det, at etablering af boliger inden for lokalplanomradet udggr en
lille risiko for grundvandsressourcen. Herudover henstilles det i lokalplanen, at der ikke bagr anvendes pesticider
eller forekomme anden form for forurening i omradet, som ved nedsivning kan forurene grundvandet.

Det skal ogsa bemeerkes, at der i den kommende indsatsplan ma forventes forbud mod anvendelse og handtering
af pesticider i de sarbare omrader.

Stoj

Den del der af lokalplanen der ligger naermest Randersvej, Trige Centervej og Hagemosevej er belastet af vejstg.
Der er derfor udarbejdet en stagjrapport i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen. Lokalplanen giver
muglighed for etablering af stgjafskaermning langs med vejene, og med den valgte disponering af arealet
vurderes kommuneplanens stgjkrav at veere overholdt.
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Lugt

Lokalplanomradet er pavirket af lugtgener fra garden placeret pad Heagemosevej 1. Der er i planleegningen taget
hgjde for dette ved ikke at placere lugtfalsom anvendelse indenfor den radius, der er vurderet at veere pavirket af
lugt.

Landskabelige forhold

Landskabeligt vurderes den fremtidige bebyggelse at veere tilpasset og underbygge Trige bys udvikling i god
sammenhaeng med det eksisterende miljg, arkitektur og landskab, som lokalplanomradet skal indpasses i. Med
planen skabes en gren overgang mellem bebyggelse og det abne land via skovrejsning alle beplantning, og
bebyggelsen tilpasser sig i hgjde og materialevalg til den eksisterende aben-lav og taet-lav bebyggelse ved Trige
Centervej og Smedebroen.
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EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE
AF PLANEN

Aarhus Byrad kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan folgende seerligt

fremhaeves:

« Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedteegt) pa det tidspunkt, hvor
der traeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes gennemfart.

o Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

+ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-malet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

« Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

» Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der heller
ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer.

» Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og
forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de

involverede.

Det er Aarhus Byrad, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal Aarhus Byrad fglge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:
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« At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

¢ At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst fire ugers varsel,

« At kommunen skal aftholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

« At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

* At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemeerkninger til den
planlagte ekspropriation,

« At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udigbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan
traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen
kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

« At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

« At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire
uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i

Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation
efter vejloven, 2015.
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ANSAGNINGER OG TILLADELSER
ANS@GNING OM VEJANLAG

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomradet (lokalplanens § 5, stk. 2)
skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas via
Aarhus Kommunes hjemmeside: www.aarhus.dk.

ANSOGNING OM BYGGERI
Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

TILLADELSER FRAANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Hvis det er ngdvendigt at ophaeve skovbyggelinjen der gar gennem gstligste del af lokalplanomradet skal der
seges tilladelse fra Miljgstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &. Safremt skovbyggelinjen ikke opheeves,
forudseetter lokalplanen dispensation fra Aarhus Kommune til opferelse af anleeg i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Lov om Landbrugsejendomme

Der er landbrugspligt pa den del af matr.nr. 12a, 12f og 11t Trige By, Trige, der er omfattet af denne lokalplan.
Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil den tages i brug til det, som
planen bestemmer.

Landbrugspligten forudsaettes ophaesvet forud for anvendelsen til boligformal eller rekreativt formal.

Landbrugspligten ophaeves efter § 6 og § 7 i lov om landbrugsejendomme (LBK nr. 116 af 06/02/2020), hvilket kan
ske i forbindelse med Geodatastyrelsens approbation af de matrikuleere eendringer, nar planomradet overgar til
den planlagte anvendelse. Ophaevelse sker ved erkleering fra landinspektar.
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UDBYGNINGSAFTALE

Aarhus Kommune har fra ejeren af matr. del af 9n, 9m, 11a, 11t, matr. 12f samt del af matr. 12a, alle Trige By,
modtaget en opfordring til at indga en frivillig udbygningsaftale, jf. Planlovens § 21b og har forhandlet herom.
Forhandlingerne har udmentet sig i et udkast til aftale om udbygning af infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter den ovenfor naevnte grundejer sig til at etablere fglgende anleeg:

« Krydsningshelle pa Trige Centervej ved ny vejtilslutning til lokalplanomradet gst for eksisterende teknikbygning
« Krydsningshelle pa Hagemosevej ved ny veijtilslutning mod vest og stitilslutning mod gst.

¢ Byportshelle pa Hagemosevej

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen forpligtiger Aarhus Kommune sig til at omdanne krydset ved Trige
Centervej/Smedebroen/Vestermgllevej til signalreguleret kryds.
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SERVITUTTER

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutredegarelse, som omfatter matr.nr.
9m, 9n, 100, 11a, 11t, 12a, 12e og 12f Trige By, Trige. Inden for lokalplanomradet er der tinglyst 24 servitutter,
men hvoraf en del ikke vedrgrer lokalplanomradet.

Aarhus Kommune ger opmeerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i
servitutredegarelsen oversigt og pa eventuelle kortbilag.

Lokalplaner kan aflyse eller fortreenge privatretlige tilstandsservitutter, hvis de er uforenelige med lokalplanens
formal eller indhold.

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves fglgende servitutbestemmelser helt eller delvist i medfer af planlovens §
15, stk. 2, nr. 17:

P& matr.nr. 9m: Dok. Nr. 11536-63, 12091-63, 14756-63, og 29350-63.
P& matr.nr. 100: Dok. Nr. 14756-63 og 29350-63.
P& matr.nr. 11t: Dok. Nr. 12091-63 og 137443-63.
Pa matr.nr. 11a: Dok. Nr. 22299-63 og 24524-63.

Lokalplaner kan ikke aflyse eller fortreenge privatretlige radighedsservitutter, men det anbefales at fglgende
radighedsservitutter anbefales ophaevet i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen:

P& matr.nr. 9n og 11t: Dok. Nr. 34514-63.

Pa matr.nr. 100 og 11a: Dok. Nr.12986-63.

Pa matr.nr. 9m: Dok. Nr. 7017-63 og 70063-63.

Pa matrikel nr. 12a og 12f: Dok. Nr. 3-63 og 4327-63.

Disse servitut vurderes ikke laengere at veere aktuelle.

Side 101



Lokalplan 1204 (Vedtaget)

RETSVIRKNINGER OG KLAGEVEJLEDNING
RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANEN

Lokalplanen gaelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt. Dette indebzerer, at hvis en
ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse
med planen. Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette usendret.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sdkaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de ikke er
forenelige med lokalplanen. Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pageldende dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensationen
eventuelt gives. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget i henhold til lov om planlaegning. Efter denne lov kan retlige
spargsmal i forbindelse med lokalplanen og kommuneplantillaegget paklages af alle, der har retlig interesse i
planen/planerne. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over planerne, hvis du mener, at kommunen har
fejlfortolket loven eller ikke har overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke
klage over lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold.

KLAGEMYNDIGHED

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa
med Mit-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Indgivelse af klage og efterfalgende kommunikation om klagesagen skal ske via klageportalen. Planklagenaevnet
skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke er indgivet gennem klageportalen. Der geelder dog en raekke
undtagelser, herunder hvis seerlige forhold, f.eks. kognitiv funktionsnedszettelse, ger, at du ikke er i stand til at
anvende digital selvbetjening. Pa klageportalen kan du lzese om, hvad seerlige forhold bl.a. kan vaere. En
fritagelse fra Digital Post medfarer ikke i sig selv, at du kan fritages for at bruge klageportalen.

Hvis du er omfattet af et af de saerlige forhold og trods vejledning ikke har mulighed for at bruge klageportalen,
kan du eller din eventuelle repraesentant sende en anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk. Anmodningen om fritagelse for brug af klageportalen skal
begrundes. Hvis du er fritaget for at bruge Digital Post, bedes dette oplyst i anmodningen. Du skal vaere
opmeerksom pa, hvis du sender fglsomme oplysninger, skal det ske via en sikker kanal sdsom Digital Post, sikker
mail eller lign. Far du afslag pa fritagelse, far du eller din eventuelle repraesentant en passende frist til at indsende
klagen via klageportalen.

Nar du eller din eventuelle repraesentant ansgger om fritagelse for brug af klageportalen, er det vigtigt, at du/l
giver Aarhus Kommune besked om det. Sa ved Aarhus Kommune nemlig, at der er en klage pa vej. Aarhus
Kommune kan orienteres via mail, telefon eller ved at sende et brev. Kontaktoplysninger: Aarhus Kommune,
Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand, mail: plan@mtm.aarhus.dk, telefon: 8940 4400.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, afggrelsen er offentlig bekendtgjort pa Aarhus Kommunes hjemmeside.
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KLAGEGEBYR

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et klagegebyr, som opkraeves af
Planklagenzevnet.

DOMSTOLSPRGVELSE

Hvis et spargsmal gnskes provet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 maneder efter den dato, afggrelsen
er offentligt bekendtgjort pa Aarhus Kommunes hjemmeside.

OPHAVELSER

Med denne lokalplans vedtagelse, ophaeves del af Lokalplan nr. 27, en del af Lokalplan nr. 155 samt del af
Byplanvedtaegt nr. 2 for Trige Kommune.
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TILLAEG NR. 137 TIL KOMMUNEPLAN 2017
FOR AARHUS KOMMUNE
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REDEGYRELSE

Kommuneplantillzegget omhandler to nye rammeomrade 360227BO og 360228BO samt eksisterende
rammeomrade 360226BO og rammeomrade 360217RE.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1204 aendres kommuneplanrammerne for en del af
lokalplanomradet. £ndringen af kommuneplanrammerne sker for at muligggre opferelse af en varieret
boligbebyggelse i form af aben-lave og teet-lave boliger samt etageboliger i tre plan med en maksimal
bygningshgjde pa 14 m.

Lokalplanomradet er delvist beliggende i byzone og delvist i landzone.

| den gaeldende kommuneplan udger lokalplanomradet et st@rre byudviklingsomrade i den sydlige del af Trige. |
de overordnede mal om bykvalitet og liveability udggr Trige en forstad til Aarhus. Lokalplan nr. 1204 understatter
kommuneplanens overordnede mal og er i overensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal og
retningslinjer, men ikke med kommuneplans rammer.

Kommuneplantille&egget omhandler eksisterende rammeomrade 36.02.17 RE og rammeomrade 36.02.26 BO
hvoraf sidstnaevnte deles op i tre rammeomrader, saledes at der foruden rammeomrade 36.02.26 BO dannes to
nye rammeomrader: 36.02.27 BO og 36.02.28 BO. De to nye rammeomrader inddrager saledes ikke nyt areal,
men holder sig inden for afgraesningen af geeldende rammeomrade 36.02.26 BO.

AEndring af rammeomrade 36.02.17 RE

Lokalplanen afviger fra geeldende rammebestemmelser for rammeomrade 36.02.17 RE, i forhold til omradets
anvendelse idet omradet kun er udlagt til idraetsanlaeg. Med lokalplanen gnskes omradet at blive anvendt til
idreetsanlaeg sa vel som grgnt omrade, sa der ogsa kan plantes bynaer skov i omradet.

Andring af rammeomrade 36.02.26 BO

Staerstedelen af lokalplanomradet er i dag omfattet af rammeomrade 36.02.26 BO, som er udlagt til boligomrade
og fastlagt til lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer. Lokalplanen afviger fra rammebestemmelser
for rammeomrade 36.02.26 BO, i forhold til bygningshgjde, etageantal grundstarrelse og metode til beregning af
bebyggelsesprocenten for teet-lav og etagebyggeri.

Konkrete er der uoverensstemmelsen mellem lokalplanen og de eksisterende rammebestemmelser for
rammeomrade 36.02.26 BO, hvad angar maksimal bygningshgjde pa 8,5 m, hvilket er lavere end den maksimale
bygningshgjde, som lokalplanen gnskes at sikre arkitektonisk, og hvad angar maksimal bebyggelsesprocent for
teet-lave boliger og etageboliger, som i dag er fastsat for den enkelte ejendom. Desuden muligger de supplerende
bestemmelser ikke aben-lav boligbebyggelse pa grunde mindre end 700 m2.

Pa denne baggrund andres rammeomradet og der udleegges to nyt rammeomradem til boligformal inden for
afgraesningen af 36.02.26 BO:

36.02.27 BO

Det nye rammeomrade 36.02.27 BO fastlaegger det maksimale etageantal til 3 og den maksimale bygningshgjde
til 14 m. Maden bebyggelsens omfang reguleres andres fra en maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte

ejendom til et maksimalt etagemeterantal pa 25.000 m? for rammeomradet som helhed. Befaestelsesgraden
fastlaegges til 30% for den del af rammeomradet der er omfattet af sarbart grundvand. Desuden muliggares
grundstarrelser ned til 550 m? for aben-lave boliger.

36.02.28 BO
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Det nye rammeomrade 36.02.28 BO fastlaegger det maksimale etageantal til 2 og den maksimale bygningshgjde
til 10 m. Rammeomradet viderefarer den maksimale bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse til 30 % af den
enkelte ejendom og aendre bebyggelsesprocenten for arealer til taet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse
til 40% for den enkelte storparcel, samt fastlaegger at befaestelsesgraden for den del af rammeomradet der er
udpeget som sarbart grundvandsomrade ikke ma overskride 30 %. Desuden muliggeres grundsterrelser ned til
550 m? for aben-lave boliger.

36.02.26 BO

Det for det eksisterende rammeomrade 36.02.26 BO, aendres afgraensningerne i overensstemmelse med
afgreensningen af de nye rammeomrader 36.02.27 BO og 36.02.28 BO, og der &endres pa en enkelt af
rammeomrade 36.02.26 BOs bestemmelser idet der muligggres grundstgrrelser ned til 550 m? for aben-lave
boliger. Denne eendring fortages for at muliggare opfarelse af en mere varieret boligbebyggelse.

NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan
skade Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader).

Neermeste Natura 2000 omrade er Brabrand S@ med omgivelser, som ligger ca. 11 km fra lokalplanomradet.
Udpegningsgrundlaget for omradet er fem naturtyper: Neeringsrig s@er og vandhuller med flydeplanter eller store
vandaks, rigkeer, begeskov pa muldbund, elle- og askeskov ved vandlgb, sger og vaeld, samt egeskov og
blandskove pa mere eller mindre rig jordbund og tre arter: stor vandsalamander, damflagermus og odder.

Pa grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det konkrete projekt ikke at kunne pavirke
udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omradet vaesentligt.

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdelaegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

VANDINDVINDINGSINTERESSER

Planomradet er beliggende inden for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD), inden for et
indvindingsopland til almen vandforsyning og er udpeget som et sarbart omrade. Samtidig er en mindre del af
planomradets nordgstlige del udpeget som et nitratfelsomt indvindingsomrade.

Omradets grundvandsressourcer er vigtige for den nuveerende og fremtidige drikkevandsforsyning.

Omdannelse til boligformal vurderes ikke at true grundvandsressourcen i omradet og vurderes ikke at udggre en
vaesentlig risiko for forurening af grundvandet, dog skal grundvandshensynene i starst muligt omfang tilgodeses i
udviklingen af omradet. Med planlagningen fastleegges derfor maksimale befaestelsesgrader af hensyn til
grundvandsdannelsen.

KLIMATILPASNING

Dele af rammeomraderne er udpeget som arealer, der er truet af oversvemmelse fra skybrud, jf. retningslinjerne i
Kommuneplanen 2017.
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I henhold til planlovens § 11b, nr. 14, skal retningslinjerne om oversvemmelsestruede omrader implementeres i
kommuneplanens rammer, og det er derfor ngdvendigt at supplere de konkrete rammebestemmelser med
oplysninger om risikoen for oversvgmmelse og om vurdering af behovet for afveergeforanstaltninger.

Pa baggrund af dette indsaettes en supplerende bestemmelse om klimatilpasning i rammeomraderne
26.02.26 BO, 26.02.27 BO og 26.02.28 BO.

SARLIGE BESTEMMELSER

Der er kortlagt risiko for oversvemmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. 'Oversvgmmelse
fra skybrud’, 'Oversvemmelse ved stormflod’ og 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’.

Ved fremtidig planlaegning af omradet skal risikoen for oversvemmelse vurderes naermere via undersggelse
af lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og
afvaergeforanstaltninger realiseres, sa oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge
oversvgmmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanlaegningen skal herefter indarbejde
bestemmelser om ngdvendige afvaergeforanstaltninger.
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RAMMEBESTEMMELSER

Rammebestemmelserne for rammeomrade 36.02.17 RE de nye rammeomrader 36.02.27 BO og 36.02.28
BO samt det resterende rammeomrade 36.02.26 BO har fglgende ordlyd:

RAMMEOMRADE 36.02.17 RE

Omradets anvendelse er fastlagt til rekreative formal i form af idreetsanlaeg og grent omrade.
Bebyggelsens omfang

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end den, der er ngdvendig for at drive omradet som idreetsanleeg
og grent omrade med skov.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
Miljo

Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. ‘Oversvemmelse fra
ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgammelse ved stormflod’.

Ved fremtidig planlaegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal
hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres,
sa oversvgmmelsen handteres hensigtsmeessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger,
infrastruktur og hotspots. Lokalplanlaegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige
afvaergeforanstaltninger.

RAMMEOMRADE 36.02.26 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer
(Anvendelseskategori 1 — Lav bolig*).

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for taet-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes naevnevaerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes sterrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m?, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.
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Supplerende bestemmelser

| forbindelse med den videre udbygning af omradet, skal grundvandsdannelsen sikres. Pa arealer der er
registreret som sarbare for grundvandet, ma hgjst 30 % af ejendommen bebygges eller befeestes. Dette krav vil
dog eventuelt kunne fraviges pa baggrund af materialevalg eller tekniske lgsninger, der sikrer en tilsvarende
grundvandsdannelse.

Bebyggelsens omfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m.

Maksimal etageantal er 2.

Bebyggelsesprocenten for arealer til reekkehuse og lign. er 40 for den enkelte storparcel.
Udstykning

Grundstgrrelsen kan reduceres til ned til 550 m? for &ben-lav boligbebyggelse og grundstarrelsen kan kun
reduceres til under 550 m?, hvis der er tale om udstykning til teet lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.
Miljo

Der er kortlagt fare for oversvammelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. ‘Oversvemmelse fra
ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og s@er’ og ‘Oversvgmmelse ved stormflod’.

Ved fremtidig planlaegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes neermere via undersggelse af lokal
hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres,
sa oversvgmmelsen handteres hensigtsmeessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger,
infrastruktur og hotspots. Lokalplanlaegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige
afveergeforanstaltninger.

RAMMEOMRADE 36.02.27 BO

Anvendelsen er fastlagt til boligformal i form af boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer
(Anvendelseskategori 8 — boligomrade med varierede bebyggelsesformer®).

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for taet-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveaerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med saerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold.
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Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m?, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Supplerende bestemmelser

| forbindelse med den videre udbygning af omradet, skal grundvandsdannelsen sikres. P& arealer der er
registreret som sarbare for grundvandet, ma hgjst 30 % af ejendommen bebygges eller befeestes. Dette krav vil
dog eventuelt kunne fraviges pa baggrund af materialevalg eller tekniske l@sninger, der sikrer en tilsvarende
grundvandsdannelse.

Bebyggelsens omfang

Maksimal bygningshgjde er 13 m.

Maksimal etageantal er 3.

Der ma opfares 25.000 m? bebyggelse svarende til 32% af rammeomradets samlede areal.

Udstykning

Grundstgarrelsen kan reduceres til ned til 550 m? for aben-lav boligbebyggelse og grundstarrelsen kan kun
reduceres ned til 125 m?, hvis der er tale om udstykning til taet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.
Miljo

Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. ‘Oversvemmelse fra
ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og ’'Oversvgmmelse ved stormflod’.

Ved fremtidig planlaegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal
hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres,
sa oversvgmmelsen handteres hensigtsmeessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger,
infrastruktur og hotspots. Lokalplanlaegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige
afvaergeforanstaltninger.

RAMMEOMRADE 36.02.28 BO

Anvendelsen er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer
(Anvendelseskategori 1 — Lav bolig*).

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for taet-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
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lokale vejnet ikke belastes neevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes sterrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m?, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Bebyggelsens omfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.
Maksimal bygningshgjde er 10 m.

Maksimal etageantal er 2.

Maksimal bebyggelsesprocenten for arealer til reekkehuse, etageboliger og lignende er 40% for den enkelte
storparcel.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.
Udstykning

Grundstgrrelsen kan reduceres til ned til 550 m? for aben-lav boligbebyggelse og ned til 200 m?, hvis der er tale
om udstykning til taet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse.

Milje

Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. ‘Oversvemmelse fra
ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og ’'Oversvgmmelse ved stormflod’.

Ved fremtidig planlaegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal
hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres,
sa oversvgmmelsen handteres hensigtsmeessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger,
infrastruktur og hotspots. Lokalplanlaegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige
afvaergeforanstaltninger.
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GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER FOR — 1. LAV BOLIG

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede
bebyggelsesformer.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for taet-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller sendrer benyttelse, ma
det lokale vejnet ikke belastes naevnevaerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og
erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres
udformning, samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op
til 200 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Boligtyperne er i hovedgrupper oplistet konkret for det enkelte boligomrade. Byggemuligheden for omréader til
aben- og teet-lav boligbebyggelse er i rammeskemaet anfgrt som maksimal bygningshgjde og
bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom. Hvis et omréde til teet-lav boligbebyggelse eller etagebolig ikke
er udstykket, beregnes bebyggelsesprocenten for rammeomradet under ét.

Bebyggelsesprocenten er i rammeskemaet anfgrt for den enkelte boligtype.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER FOR - 8. BOLIGOMRADE MED VARIEREDE
BEBYGGELSESFORMER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte forskellige former for teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse,
reekkehuse og lignende, samt etageboliger.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfgres og indrettes lokaler til feellesfaciliteter for omradets
beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende,
mindre fremstillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden
naevneveerdige gener for omgivelserne. Nar disse anvendelser etableres, udvider eller sendrer benyttelse, ma
det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets preeg af boligomrade skal bibeholdes, og
erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningsstgrrelse, udformning
af bebyggelse, parkering og adgangsforhold.

Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres enkelte dagligvarebutikker
pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2.
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