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Om dette haftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit harer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redegerelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilharende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
nejagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, vaerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kebes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er pafert af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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1. BESKRIVELSEN

Beliggenhed og ejer- og zoneforhold

Denne lokalplan gzlder for et omrade i og omkring lands-
byen Kattrup i Hasselager-Kolt lokalsamfund. Omradet af-
grznses mod nord af Hovedvejen, mod ¢st af Alstrup Al-

1é-Teglbakveij, mod vest af Hovvejen og mod syd af jern-

banen Skanderborg-Arhus.

Lokalplanomradet er ca. 110 ha stort. Heraf er ca.
31 ha et eksisterende erhvervsomrade. Af de resterende
ca. 79 ha var ca. 53 ha kommunalt ejet ved lokalplanens

udarbejdelse. Hele lokalplanomradet er byzone.

PA matrikelkortet, bilag 4, er vist ejer- og zonefor-
hold.

Baggrunden for lokalplanen

Omradets beliggenhed imellem Hovedvejen og den jyske
lengdebane har betydet, at det i mange ar har varet hen-

sigten at anvende omradet til erhverv.

Omradets udbygning startede omkring Teglbzkvej og Al-
strup Allé med vedtagelse af byplanvedtagt nr. 1 for
Ormslev-Kolt i 1966, og fortsatte mod vest til gransen
for det eksisterende erhvervsomrade, hvor ngdvendige
store investeringer i hovedkloakanlag midlertidigt

standsede en videre udbygning.
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Beslutningen om anlag af motorvejen vest om Arhus med
tilslutningsanl®g ved Torshgjvej, som er planlagt abnet
i 1993, forventes at udlgse en stigende efterspgrgsel

pa grunde i omradet.

Hensigten med lokalplanen er at fastlagge det ngdvendi-

ge plangrundlag for omradets grundmodning og udbyghing.

Eksisterende forhold

Inden for lokalplanomradet findes i dag en razkke for-
skellige lokaliteter - bl.a. landsbyen Kattrup, det ek-
sisterende erhvervsomrade, to mindre boliggrupper ved
henholdsvis Hovvejen og Kattrupvej og Kolt Eldrehgjsko-
le. I omradet findes desuden en del lavt beliggende are-
aler med blgd bund herunder 2 vadomrader, som er omfat-

tet af naturfredningslovens § 43.

Den eksisterende anvendelse og beliggenheden af disse
lokaliteter har vearet bestemmende for lokalplanomradets

opdeling i mindre omrader til forskellige slags erhverv.

I efterfglgende afsnit beskrives lokalplanens bestemmel-
ser og deres vasentligste konsekvenser for de eksiste-

rende ejendomme.

Udnyttelsen af lokalplanomradet i hovedtrak

Som vist pa lokalplankortet, bilag 7, er lokalplanomra-
det opdelt i 5 forskellige omradetyper.

Omraderne I, II og III er efter beliggenhed udlagt til
forskellige slags erhverv. Omrade IV er udlagt til blan-
det bolig og erhverv og omrade V til forbindelsesomrade
(grgnt omrade).

For hvert af disse omrader galder en rakke bestemmelser

om deres anvendelse, om veje, om udstykning, om bebyg-
gelsestazthed og lignende.
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Pa bilag 1 - illustrationsplanen - er vist én af mange

muligheder for omradernes udstykning.

Omraderne I a, I b, I ¢ og I d er beregnet til tunge-

re erhverv, og er valgt til dette formdl, fordi der fra

disse omrader er stgrst mulig afstand til eksisterende

boliger.

Omraderne ma kun anvendes til stgrre industri-, entre-
prengr-, varksteds-, oplags- og transportvirksomhed.
Omraderne I a og I ¢ er is®r velegnede til transport-
virksomheder, fordi afstanden til motorvejstilslutnin-
gen kun er 2 - 3 km. Grunde langs jernbanen i omra-
de I d md kun anvendes til virksomheder med behov for

firmaspor.

Omraderne ma ikke anvendes til selvstendig kontorvirk-

somhed, og der ma ikke opfgres eller indrettes boliger.

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 3.000 m?.

Den eksisterende bolig pa landbrugsejendommen matr. -
nr. 15 a, Bering By, Kolt, forventes pa l®ngere sigt at
overga til andet formdl, men indtil det sker, vil der
gelde relativt lave grenseverdier for stgj fra de om-
kringliggende virksomheder, som beskrevet i skemaet pa
side 2.9.

Omraderne II a, Il b, IT ¢, 11 d, II1 e og 11 f er be-

regnet til lettere erhvervsvirksomhed og mad kun anven-
des til industri-, handvarks- og varkstedsvirksomhed,
lager- og servicevirksomhed samt handelsvirksomhed i

tilknytning til de pagzldende erhverv.

Onraderne ma envidere anvendes til sadanne offentlige

formal, som ikke begranser den forudsatte aktivitet.

Omraderne ma ikke anvendes til selvstandig kontorvirk-
somhed og dagligvarehandel, og der ma ikke opfgres el-

ler indrettes boliger (i omrdde II f pa grund af st
09 rystelser fra jernbanen).



Grunde langs jernbanen i omrade II ¢ ma kun anvendes

til virksomheder med behov for firmaspor.

Grunde mi ikke udstykkes mindre end 1.500 m?*.

For Kolt Eldrehgjskole, som er beliggende i omrade II a,
for boligerne i omrdde II f og for boliger og erhvervs-
virksomheder i omrade II d, betyder bestemmelserne -
som det fremgdr af lokalplanens retsvirkninger pa si-
de 1.9 - at eksisterende lovlig anvendelse kan fortset-
te uendret, men at ny bebyggelse, udstykning og anven-
delse skal vare i overensstemmelse med planen. OmKkring-
liggende virksomheder skal overholde relativt lave gran-
sevardier for virksomhedsstgj i forhold til hgjskolen
og eksisterende boliger, som beskrevet i skemaet pa
side 2.9.

Omradderne III a, III b og III ¢ md stort set anvendes

til samme formal som omrade II. Anvendelsen er dog udvi-
det til ogsd at omfatte detailhandels- og udstillings-
virksomhed, fordi facadegrundene langs Hovedvejen isar

er velegnede til virsomheder med behov for at blive set.

Der ma ikke etableres selvstandig kontorvirksomhed el-
ler boliger i omraderne og af hensyn til butikkerne i
Kolt og Hasselager, md der ikke drives handel med dag-

ligvarer.

Langs Hovedvejen er der af visuelle grunde fastlagt be-
stemmelser om bebyggelsens placering og regler for be-

plantning og reklame.

For de eksisterende boliger og erhverv langs Hovedvej-
en, i henholdsvis omrade III a og III c, betyder be-
stemmelserne - som det fremgar af lokalplanens retsvirk-
ninger pa side 1.9 - at eksisterende lovlig anvendelse
kan fortsatte umndret, men at ny bebyggelse, udstykning
og anvendelse skal vare i overensstemmelse med planen.
Boligerne i omrade III a vil nok pa lazngere sigt overga
til andet formadl, men indtil det sker, vil der gazlde re-
lativt lave gransevardier for stgj fra de omkringliggen-

de virksomheder, som beskrevet i skemaet pa side 2.9.
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Fxlles for omraderne I, Il og I11 gelder, at bebyggel-

sens rumfang pa den enkelte ejendom ikke ma overstige
3 m® pr. m?® grundareal, at kun 50 % af grunden ma bebyg-
ges, og at bebyggelsesprocenten ikke md overstige 60.
Bygninger ma ikke vare hpjere end 10 m over terrazn og

ma ikke opf@gres med mere end 2 etager.

Omraderne IV a, IV b og IV ¢ mad kun anvendes til blan-

det bolig- og erhvervsbebyggelse.

Boliger skal vare fritliggende parcelhuse, og der ma

kun opfgres én bolig pa hver grund.

Erhverv omfatter mindre butikker, liberale erhverv og
servicevirksomhed samt mindre handvarks- og varksteds-

virksomhed.

Omrade IV a omfatter landsbyen Kattrup og et mindre are-

al, som graznser direkte til landsbyen mod nordgst.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der 7 boliger og tilhg-
rende landbrugsbygninger i landsbyen. Ingen ejendomme
drives som selvstandige landbrug, og ingen bygninger er
klassificeret som bevaringsverdig arkitektur, men de er
vaerdifulde for dem, som bor der, og det er vigtigt af
kulturhistoriske grunde at sikre landsbyens fortsatte
eksistens, og at det er et godt sted at bo. Dette er
bl.a. gjort ved at sikre grgnne arealer syd og vest for
landsbyen og ved at supplere eksisterende beplantning
og tilfgje nye afskermende beplantningsbzlter i skel
mod "rene" erhvervsomrader. For at fastholde landsbyka-

rakteren skal boliger opfgres med taghzldning pa 40-50°.

Fzlles for omrade IV a, IV b og IV ¢ bestemmes, at be-

byggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma
overstige 40, at bygninger ikke md opfgres i mere end

1 etage med udnyttet tagetage, at bygningshgjden ikke
ma overstige 8,5 m, og at boliger ikke m& placeres ner-
mere "rene" erhvervsomrader end 30 m. For ejendomme som
udelukkende anvendes til boligformdl bestemmes dog, at

bebyggelsesprocenten ikke mi overstige 25.



Af hensyn til en hensigtsme®ssig udstykning og for at
sikre, at omraderne udstykkes til mindre virksomheder,
ma grunde i omrdde IV a og IV c ikke udstykkes stgrre
end 2.500 m? og stgrre end 3.500 m* i omradde IV b. I om-
rade IV b og IV ¢ md grunde ikke udstykkes mindre end
henholdsvis 2.000 m* og 1.500 m?.

For ejendommene i landsbyen betyder bestemmelserne -

som det fremgar af lokalplanens retsvirkninger pa si-

de 1.9 - at ny bebyggelse, udstykning og anvendelse

skal vare i1 overensstemmelse med planen, men at eksiste-
rende lovlig anvendelse kan fortsette uzndret. Omkring-
liggende virksomheder skal overholde relativt lave gran-
sevaerdier for virksomhedsstgj, som beskrevet i skemaet

pa side 2.9.

Omrdde V er udlagt til "grgnt omrade"” og ma kun anven-
des til landbrug, havebrug, ikke stgjende fritidsformal

og rekreative formal.
I omradet ma desuden anlagges regnvandsbassiner.

Baggrunden for det forholdsvis store arealudlzg er, at
Storemose og et mindre vAdomrade nordvest for Kattrup
er omfattet af naturfredningslovens § 43. Hensigten med
§ 43 er at bevare plante- og dyrelivet i og omkring min-
dre vadomrader. Hvis dette skal lykkes, er det samti-
digt ngdvendigt at sikre grgnne forbindelser til det ab-

ne land - sakaldte "spredningskorridorer".

Omradet bestar stort set af lavt beliggende arealer med
tvivlisomme funderingsforhold. De er derfor velegnede,
dels til ngdvendige regnvandsbassiner, og dels til gras-
ning og rekreative formal. Mindre arealer umiddelbart
vest for Kattrup og i lokalplanomradets sydvestlige
hjgrne er dog hgjtliggende og kunne bebygges uden funde-
ringsproblemer. Men disse arealer er ngdvendige led i
spredningskorridoren og er desuden verdifulde, dels som
"dndehul" for beboere i Kattrup og dels i en landskabe-
lig sammenh®ng til en gruppe smukt beliggende bronzeal-

derhgje i naturomrddet vest for Hovvejen. Arealerne er
velegnede til jordbrug.
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Omradet kan ikke medregnes ved beregning af bebyggelses-
graden pa tilgraznsende ejendomme og ma kun efter nerme-
re godkendelse bebygges med mindre bygninger til omra-
dets drift og vedligeholdelse.

Bestemmelser for omradets drift og vedligeholdelse skal
fastlaegges i en plejeplan, som udarbejdes af Park- og
Kirkegardsforvaltningen.

Beplantningsbalter

Pa lokalplankortet, bilag 7, er med szrlig signatur
vist eksisterende vardifuld beplantning, som kun ma
fjernes efter tilladelse fra Park- og Kirkegardsforvalt-
ningen. Pa bilaget er desuden vist nye afskermende be-
plantningsbazlter omkring de enkelte delomrader. Beplant-
ningsbazlterne kan medregnes ved beregning af bebyggel-
sesgraden og skal anlzgges af udstykkeren efter plante-
diagram, som vist pa bilag 6. Langs Alstrup Allé, Ved
Milepzlen, Beringvej og vej A-B skal plantes allétr=er,
principielt som vist pa lokalplankortet, bilag 7.

Veije og stier

Lokalplanomradets interne vejnet bestdr primert af nye
og eksisterende nord-syd gadende veje, der tilsluttes ek-
sisterende kryds pa landevej 606, Arhus-Skanderborg -
det gazlder krydsene ved Alstrup Allé, Ved Milep=zlen,
Kattrupvej og Beringvej. Hertil kommer interne veje pa-
rallelt med landevej 606, som giver forbindelse mellem
de enkelte dele af det samlede erhvervsomrade. Endvide-
re bibeholdes Beringvejs tilslutning til Hovvejen i den

vestlige del af omradet.

Af hensyn til muligheden for senere at kunne nedlzgge
gvrige eksisterende adgange til landevej 606 skal der
via det interne vejnet sikres adgang til alle lokalplan-
omradets ejendomme langs navnte landevej. Der skal end-

videre, via det interne vejnet, sikres adgang til regn-
vandsbassiner i omradet.
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Beringvej udbygges inden for lokalplanomradet, medens
stgrstedelen af Kattrupvej bibeholdes i princippet i
sin nuverende udformning og forbeholdes som adgangsvej
til den narmeste bebyggelse omkring Kattrup samt som

forbindelse pad tvars af lokalplanomradet.

Veje i det eksisterende erhvervsomrade mod gst paregnes

ikke &ndret.

Bortset fra fortove langs dele af det interne vejnet
vil den lette trafik skulle forega pa vejene. Dog udlazg-
ges der en mindre szrskilt stiforbindelse sydgst for

Kattrup.
Lokalplanen sikrer mulighed for fremfgring af jernbane-

spor i den sydlige og den centrale del af det nye er-

hvervsomrade.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening til at varetage
falles interesser i omradet. Foreningens prim®re opgave
er drift og vedligeholdelse af de arealer, som pa lokal-
plankortet, bilag 7, er benzvnt omrade V. Bestemmelser
om foreningens stiftelse, om medlemspligt, og om are-
alernes overdragelse og vedligeholdelse er fastlagt i

§ 12 og § 9, stk. 8.

Valg af erhvervsgrund

Miljgkravene i de enkelte dele af lokalplanomradet er
forskellige. (Se redeggrelsen side 2.7 - 2.10).

Det kan vare i en virksomheds interesse at vurdere de
gkonomiske konsekvenser af at skulle overholde miljgkra-

vene det ene eller det andet sted.

En virksomhed, der udsender meget stgj, vil eksempelvis
med fordel kunne placeres i delomrade I frem for delom-

rade II, samt med fordel kunne placeres i kernen af del-
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omrade I frem for ved omradets graznse mod mere stgjfol-

somme omrader og bebyggelser.

Magistratens 2. Afdeling ved Stadsingenigrens Kontor
kan vare behjzlpelig med vejledning ved valg af grund
og placering af en virksomhed.






Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gzlder fra den dag, det er offentliggjort,
at byradet har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vare i over-

ensstemmelse med planen.

Anvendelse, der har varet lovlig forinden, kan fortseset-
te uandret.

Lokalplanen indebarer ikke, at de anlseg m.v., der er in-

deholdt i planen, skal etableres.

Men hvis det er af vasentlig betydning for at fa planen
fgrt ud 1 livet, kan kommunen ekspropriere privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter kommu-

neplanlovens § 34.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private byg-
geservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter,

der ikke er forenelige med planen.
Lokalplanen kan kun &ndres ved en ny lokalplan.

Byradet kan dog give dispensationer fra lokalplanen,

hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne

i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patznkte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med

evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.



2. REDEG@RELSEN

I dette afsnit redeggres for lokalplanens forhold til

kommuneplanen og til den ¢gvrige planlagning for omradet.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har varet
den kommuneplan, som byradet har godkendt.

Bilag 2 er et udsnit af kommuneplanens rammekort for
Hasselager-Kolt, og lokalplanomradet omfatter som vist
delomrdderne 22.02.07 ER, 22.02.08 BL og 22.04.06 ER.

Hele lokalplanomradet er byzone.

Kommuneplanen fastlagger bl.a. fglgende for lokalplanom-

radet:

Delomrade 22.02.07 ER

Planintentioner

Det er hensigten at anvende omradet til industri- og
tungere varksteds-, lager-, entreprengr- og transport-
virksomhed. Virksomheder, der kan give anledning til va-
sentlige forureningsgener og som kraver betydelig af-

stand til f.eks. boliger, skal ikke kunne placeres i om-
radet.

I forbindelse med den detaljerede planlzgning af anven-

delsen skal der tages sarlige hensyn til boliger i omra-
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det og i landsbyen Kattrup (delomrade 22.02.08 BL) med
henblik pa forebyggelse af forurening og stegj.

Rammebestemmelser

1. Omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformal.
Omradet m& desuden anvendes til offentlige formal,
som ikke begraznser muligheden for erhvervsudgvelse i

omradet.

Ud over den til de enkelte virksomheder hgrende admi-

nistration m.v. md der ikke placeres bebyggelse til
kontorer og lignende formadl, der er forureningsfgl-

somme .

Der ma ikke udgves virksomhed, hvortil der af hensyn
til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige
afstandskrav eller andre sarlige beliggenhedskrav,
jf. miljgbeskyttelseslovens kap. 9.

Der md ikke opfgres eller indrettes boliger i omra-
det.

Der md ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

2. Det samlede rumfang af bebyggelsen pa den enkelte

ejendom md ikke overstige 3 m® pr. m?

grundareal, og
det bebyggede areal ma ikke overstige 50 ) af grun-
dens areal. Dog mé& bebyggelsesprocenten ikke over-

stige ©60.

3. Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m. Uanset denne

bestemmelse kan der dog i en lokalplan trzffes sarli-

ge hgjdebestemmelser om enkelte bygningsdele, som er
ngdvendige for virksomhedens drift.

4. Der skal sikres mulighed for jernbanetransport i om-
radet samt vej- og stiforbindelse til en eventuel

kommende nerbanestation syd for Kattrup.

Vadomradet Storemose skal bevares i videst muligt om-

fang. Der skal sidelgbende med omridets ibrugtagen
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etableres et min. 15 m bredt beplantningsbalte mod
Hovvejen.

Delomrade 22.02.08 BL

Planintentioner

Omradet omfatter landsbyen Kattrup. Den eksisterende be-
byggelse bestar stort set af landbrugsbygninger og en-
kelte fritliggende boliger.

Det er hensigten at fastholde omradets karakter af blan-

det bolig- og erhvervsomrade.

Rammebestemmel ser

1. Omradets anvendelse fastlagges til boligformal, er-
hverveformdl og offentlige formal. Erhverv omfatter
servicevirksomheder, mindre fremstillingsvirksomhe-
der m.v., som kan indpasses i omradet uden gener for

omgivelserne.

Nye boliger mad kun opfgres i tilknytning til en er-

hvervsvirksomhed.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for ejen-
domme, der udelukkende anvendes til boligformal. For

gvrige ejendomme ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 40.
3. Bebyggelsen ma ikke opfegres med mere end 2 etager.

4. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

5. Den verdifulde beplantning i omradet skal bevares i

videst muligt omfang.



Delomrade 22.04.06 ER

Planintentioner

Det er hensigten at anvende omradet til virksomheder,
der kun medfgrer begranset miljgbelastning, f.eks. let-

tere industri-, lager- og varkstedsvirksomhed.

Rammebestemmelser

1. Omraddets anvendelse fastlagges til erhvervsformal,
herunder forretningsvirksomhed, som har tilknytning

til de pag=ldende erhverv.

Der md kun udgves virksomhed, som ikke eller kun i
ubetydelig grad medfgrer gener i form at stgj, luft-

forurening eller lugt.

Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger i omra-
det.

Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

2. Det samlede rumfang af bebyggelsen pa den enkelte
ejendom m& ikke overstige 3 m® pr. m? grundareal, og
det bebyggede areal md ikke overstige 50 % af grun-
dens areal. Dog md bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 60.

3. Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m. Uanset denne
bestemmelse kan der dog tillades stgrre hgjder for
enkelte bygningsdele, som er ngdvendige for virksom-
hedens drift.

4. Der skal sidelgbende med omradets udbygning etable-

res et 10 m bredt beplantningsbazlte mod Kattrup
(22.02.08 BL).

Lokalplanen er i overensstemmelse med ovenstaende for-
skrifter. For mindre arealer er der dog foretaget min-
dre justeringer af anvendelse og udnyttelse. Justerin-

gerne, som er begrundet i trafikale forhold, terrznfor-



hold og miljpmessige hensyn til eksisterende boliger,

er mindre vasentlige, men medfgrer :ndring af delomrade-
granser som nevnt i Tillaeg nr. 12 til kommuneplanen pa
side 2.14 og vist pa kortbilag 3.

Byplanvedtegt nr. 1 for Ormslev-Kolt, maj 13966

Ca. halvdelen af det eksisterende erhvervsomrade, som
vist pad bilag 4, er omfattet af ovennavnte byplanved-
tegt. Ved lokalplanens endelige vedtagelse aflyses by-
planvedtzgtens bestemmelser for de ejendomme, som er om-
fattet af lokalplanen.

Byplanvedtagtens bestemmelser er fortsat geldende for
ejendomme gst for Alstrup Allé-Teglbazkvej.

Fredningsforhold

Storemose og et mindre vadomrade pa matr.nr. 4 o, Kat-

trup By, Kolt, er omfattet af naturfredningslovens

§ 43. Der md ikke foretages @ndringer af vadomradernes

eksisterende lovlige tilstand uden tilladelse fra Arhus

Amtskommune .

En meget lille del af lokalplanomradets sydvestlige af-
gransning mod Hovvejen bergres - jf. naturfredningslo-

vens § 48 og 53 - af 100 m-zonen omkring et fredet for-
tidsminde, hgj nr. 2513.17.

Anlag i 100 m-zonen skal forelazgges Fredningsnzvnet for

Arhus Amts sydlige fredningkreds til godkendelse.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet far vejadgang til det overordnede tra-
fikvejnet mod nord til landevej 606, Arhus-Skanderborg
via 4 eksisterende kryds ved Alstrup Allé, Ved Milepa-
len, Kattrupvej og Beringvej. Stiadgangen til lokalplan-
omradet fra de nordfor beliggende boligomrader samt fra



eksisterende cykelstier og busstoppesteder langs lande-
vej 606 sker ligeledes fra de navnte kryds. Mod vest
bliver der vejadgang til Hovvejen via Beringvejs eksi-
sterende tilslutning.

Fra landevej 606 er der videre adgang ad det overordne-
de vejnet mod Arhus samt nar adgang til den eksisteren-
de motorvej og den planlagte motorvej vest om Arhus,

som forventes fardig i 1993. Sidstnavnte adgang vil bli-
ve etableret samtidig med motorvejsanlegget i form af
en ny vej vest om Bering, fra landevej 606, frem til mo-
torvejene og med tilslutning til disse.

Efterfglgende skitse af lokalplanomradets trafikbetje-

ning viser eksisterende og planlagte vej- og stiforhold.

Syd for landevej 606 kan Hovveijen tankes forlagt mod
vest, med tilslutning til landevej 606, i samme kryds
som den ovenfor navnte vejforbindelse til motorvejene.
I fald en sadan forlazgning realiseres, ma Hovvejens ek-
sisterende tilslutning til landevej 606 forventes ned-
lagt. Endvidere forudsattes der i givet fald en udbyg-
ning af Hovvejen frem til Beringvejs tilslutning samt
mulighed for en ny vejadgang fra den forlagte Hovvejen
til lokalplanomradet nord for Beringvej. Der er dog in-
gen aktuelle planer om den navnte forlagning og udbyg-
ning af Hovvejen.

e
S
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2.7

Jernbaneforhold

Den sydlige og centrale del af lokalplanomradet far mu-
lighed for sporadgang via forlangelse af et eksisteren-
de sidespor til jernbanestrakningen Arhus-Skander-

borg.

Trafikstgimessige forhold

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser giver ikke mulig-
hed for etablering af ny stgjfglsom bebyggelse i narhe-
den af landevej 606 og jernbanen Arhus-Skanderborg,
hvorfra den betydende trafikstgjbelastning stammer.

Trafikstgjbelastningen af Kattrup og de narmest tilgran-
sende omrader (delomrade IV a, IV b og IV ¢) fra inter-
ne vej og sidespor forventes ikke at overstige det mak-
simale stgjniveau, der gzlder som norm for omrader med

mulighed for boligbebyggelse.

PA denne baggrund er der ikke i lokalplanen medtaget be-

stemmelser til regulering af trafikstgj.

Pvrige miljgmessige forhold

Lokalplanomradet er opdelt i flere delomrader. Med ud-
gangspunkt i Miljgbeskyttelsesloven tager denne opde-
ling bl.a. sigte pa at regulere miljgbelastningen dels

i de enkelte delomrader, dels i forhold til lokalplanom-

radets omgivelser.

Miljgbeskyttelsesloven

Miljgbeskyttelseslovens kapitel 5 omhandler szrligt for-

urenende virksomheder.

Ikke alle de virksomheder, der omfattet af Mil jgbeskyt-
telseslovens kapitel 5, md etablere sig i omridet. An-
vendelsen af omradet, og dermed virksomhedstyperne, re-

guleres af lokalplanens § 3. Her er det bestemt, at



virksomheder omfattet af Miljgbeskyttelseslovens kapi-
tel 5 kun md etablere sig i delomraderne I, II og III,
hvis de er medtaget p& den liste, der fglger lokalpla-
nen (bilag 5).

Det er herudover en forudsatning for etablering i omra-
det, at virksomhederne kan opna miljggodkendelse. De
virksomheder, der er stjernemzrkede pd listerne, skal

dog ikke have miljggodkendelse.

Visse virksomhedstyper kan vare mindre forurenende end
antaget ved lokalplanens udarbejdelse. Der er derfor
indsat en bestemmelse om, at andre virksomheder end
dem, der er omtalt i lokalplanens bilag, kan etablere

sig i omradet efter en konkret vurdering.

Efter lokalplanens udarbejdelse kan der ske @ndringer i
miljglovgivningen eller administrationspraksis. Herved
kan visse virksomhedstyper blive betegnet som mere for-
urenende end antaget ved lokalplanens udarbejdelse. Li-
sten i bilag 5 kan herved &ndres. Nazrmere oplysning her-
om kan fas hos Stadsingenigrens Kontors afdeling III,
Miljgsektionen.

Virksomhedsstg]

En anden bestemmelse i lokalplanen er ogsa med til at
regulere miljgbelastningen i omradet. Det er § 10, der
regulerer virksomhedsstgjen. Ifplge denne ma virksomhe-
der og offentlige institutioner, der etablerer sig i om-
radet, ikke pafgre omgivelserne et stgjniveau, der over-

stiger visse gransevardier.

Disse grznseverdier fastszttes for hvert enkelt delomra-
de i lokalplanen og for naboomraderne, afhangig af dis-
se omraders planlagte og eksisterende anvendelse.

Graznsevardierne for virksomhedsstgj er vist i nedensta-
ende skema. Verdierne angiver det maksimale stgjniveau,
som den enkelte virksomhed skal overholde, bade i det

delomrade, hvori den ligger, og i naboomridderne i og
uden for lokalplanomridet.



Dag Aften Nat Maksimal-

kl. 07-18 kl. 18-22 k1. 22-07 wveardi
Sén- og Nat
hellig- kl. 22-07
dage
kl. 07-18
Lgrdag
kl. 14-18

I delomrade I 70 70 70 -

I delomrader-
ne II og III 60 60 60 -

I delomade 1V 55 45 40 55

Ved eksisteren-

de boliger, hgj-

skole i lokal-

planomradet samt

i omradet syd

herfor 55 45 40 55

I boligom-

rader, et re-

kreativt omra-

de og omrader

til offentli-

ge formal nord

og ¢st for lo-

kalplanomradet 45 40 35 50

I blandet bo-

lig- og er-

hvervsomrade

nordgst for

lokalplanom-

radet 55 45 40 55

Grensevardierne, der er angivet i dB(A), forudszttes
malt uden for virksomhedens egen grund i de respektive
omrader. Granseverdierne er gennemsnitsverdier over vis-
se tidsrum inden for de angivne dggnperioder. De nzrme-
re definitioner, bl.a. af navnte tidsrum, er angivet i

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om ekstern stgj
fra virksomheder.



De enkelte omrader:

I delomrade I tillades den stgrste miljgbelastning,

herunder de hgjeste stgjgrensevardier (70 dB(A)). Langt
de fleste virksomheder omfattet af Miljgbeskyttelses-
lovens kapitel 5 md etablere sig i delomradet. Der ma

ikke i delomrddet etableres stgjfglsomme funktioner.

Ud over det i anvendelsesbestemmelserne anfgrte er det
intentionen, at der i delomrade I primert placeres virk-
somheder, som vil have vanskeligheder ved at overholde

de lavere stgjgrznsevardier i delomraderne II og III.

Der er ved delomrade I's placering og udstrakning lagt
vegt pa at opnd en sa stor afstand til stgjfglsomme om-
rdder, at disse omrader ikke er mere stgjbelastede fra
delomrade I end fra delomraderne II og III, som har la-

vere stgjgransevaerdier.

I delomraderne II og III er st@jgransevardierne lave-
re (60 dB(A)). I delomrade II kan mange af de virksomhe-

der, der er omfattet af Miljgbeskyttelseslovens kapi-
tel 5, etablere sig. Der md ikke i delomraderne etable-

res stgjfglsomme funktioner.

I delomrade IV er det muligt at etablere bade erhverv

og boliger. Blandt andet derfor md virksomheder, der er
omfattet af Miljgbeskyttelseslovens kapitel 5, ikke eta-
bleres her. Stgjgrensevaerdierne er sat lavere end i

delomraderne I, II og III.

I forhold til eksisterende boliger i lokalplanomradet

samt i det Abne land syd herfor (Enslev) gzlder tilsva-
rende lavere stgjgrznsevardier end i delomraderne I, II

og III.

Endelig er der i forhold til naboomrader fastsat rela-

tivt lave st@gjgrensevardier. Dette gzlder boligomrader
med aben-lav bebyggelse, et rekreativt omridde, omrader
til offentlige formal (Hasselager Skole) og et blandet

bolig- og erhvervsomrdde nord og gst for lokalplanomra-
det.



Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busli-
nierne 104, 107 og 109 pa Hovedvejen, af linie 15 pa
Koltvej og af linie 94 i det eksisterende industriomra-
de pa vejene Alstrup Allé, Storemosevej, Ved Milepalen
og Bpgekildevej. Desuden har linie 1 en enkelt tur om

morgenen, som udgar fra Kattrup.

Det er hensigten i takt med omradets udbygning at udvi-
de evt. omlagge rutenettet for linie 94.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Hassel-
ager skoles distrikt. Skolevasenets planlagning for by-
delen kan dog ggre det ngdvendigt at foretage andringer
af skolens opland.

Institutionsforhold

I Hasselager-Kolt omradet findes ved planens udarbejdel-

se fglgende institutioner:

Vuggestue: Pilegardsvej 89-95 36 pladser
Vuggestue: Kolt @stervej 51 36 pladser
Bgrnehave: Pilegardsvej 89-95 60 pladser
Bgrnehave: Hasseltoften 45 12 + 40 pladser
Int.institution: Lemmingvej 235 8 + 16 + 8 pladser
Fritidshjem: Koltvej 49 72 pladser
Fritidshjem: Kolt @stervej 49 72 pladser.

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: Pstjydsk Elforsyning
Knudsminde 100
8300 Odder



Varmeforsyning sker fra: Arhus Kommunale Varker
Bautavej 1
8210 Arhus V

Vandforsyning sker fra: 1I/S Hasselager-Kolt Vandvark
Elmetoften 38
8361 Hasselager

efter det til enhver tid gzldende regulativ og i ¢gvrigt
geldende vilkar.

Brandhaner opstilles langs omradets veje.

Kloakering skal ske i henhold til den til enhver tid

geldende betalingsvedtazgt for Arhus Kommune ved

Stadsingenigrens Kontor
Hygiejnisk Afdeling
Thorsvej 2

8230 Abyhgj.

Spildevand skal afledes via pumpestation, der etableres
i lokalplanomradets nordvestlige omrade og afskarende

spildevandsledning langs Hovedvejen til Hgrning Rensean-
leg.

Regnhvand skal afledes via regnvandsbassiner, der etable-
res i lokalplanomrddet, og det delvis offentlige vand-

1pb "Aflgbet fra Kattrup Stormose" til amtsvandlgbet Ar-
hus A.

Det skal tilstrabes, at regnvandsbassiner etableres med

delvis permanent vandstand.
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2.13

Tillaeg nr. 12 til kommuneplanen for Arhus Kommune

Tillaegget omfatter mindre @#ndringer af graznserne imel-
lem delomrade 22.02.07 ER, 22.02.08 BL og 22.04.06 ER.

Ny afgrensning af delomraderne 22.02.07 ER, 22.02.08 BL
og 22.04.06 ER er vist pa bilag 3.
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LOKALPLAN NR. 411. Erhvervsomrade omkring Kattrup.

FORMAL

§ 2.

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at

at

at

at

at

at

at

at

at

omradet kan anvendes til forskellige typer
af erhverv,

der fastszttes bestemmelser for, hvilke er-
hvervstyper der ma findes i omradet,

der reserveres arealer til erhvervsvirksom-
heder med behov for jernbanespor,

erhvervsanvendelsen ikke er til ulempe for
boliger i eller i narheden af lokalplanomra-
det,

de bebyggelsesregulerende bestemmelser i et
eksisterende erhvervsomrade ajourfgres,

Kattrup bevares som landsby med boliger,

der fastl®gges plantebalter, der kan funge-
re som visuel afske&rmning mod omgivelserne,

der fastlazgges en "spredningskorridor" til
det abne land med henblik pa bevaring af
plante~ og dyreliv i og omkring eksisteren-
de vadomrader, og

der oprettes en grundejerforening til at va-
retage faxllesopgaver i omradet.

OMRADE OG OPDELING

Stk.

1.

Lokalplanomradet er afgranset som vist pa lo-

kalplankortet, bilag 7, og omfatter, jf. matri-
kelkortet, fglgende matrikelnumre:



stk. 2.

Stk. 3.

2 a, 2d, 3 e, 3f, 31, 30, 3 ak, 3 am, 4 e,
4 g, 4i, 41, 4 0, 4 at, 5 a, 5d, 54g, 51,
5%k, 5 af, 5 ag, 5 ah, 5 ai, 5 ak, 5 al, 5 am,
5 an, 5 ap, 5 aq, 5 ar, 5 as, 5 at, 5 au,

5 av, 5 ag, 5 ba, 5 bb, 5 bc, 5 bd, 5 be,

5 bf, 5 bg, 5 bh, 5 bi, 5 bl, 5 bm, 5 bn,

5 bo, 5 bp, 5 bg, 5 br, 5 bs, 5 bt, 5 bu,

5 bv, 5 by, 5 bz, 5 bg, 5 ca, 5cb, 5 cc,

5 cd, 5ce, 5cf, 5cg, 5cl, 5cm, 5 cn,

5 co, 5cp, 5¢cq, 5cr, 6 a, 7a, 12 g, 12 h,

15, 15 a og 15 b, Kattrup By, Kolt,

2 b, 2c¢, 2d, 3d, 3 e og 3 g, Kolt By, Kolt,
5 e, 5h, 51i og 15 a, Bering By, Kolt, 3 c,
31, 3m, 30, 3 qog 9, Enslev By, Kolt, et
umatrikuleret jernbaneareal samt alle parcel-
ler, der efter den 9. februar 1989 udstykkes i
omradet. Se fodnote 1.

Lokalplanomradet er opdelt i omraderne I, II,
III, IV og V, som vist pa lokalplankortet, bi-
lag 7. Se fodnote 1.

Der er landbrugspligt pa fglgende matrikelnum-
re:

2 a, 3am, 4 e, 41i, 41, 4 0, 4 at, 5 a, 6 a,
7 a og 15 b, Kattrup By, Kolt,

2 b og 2 d, Kolt By, Kolt,

5 e, 5i og 15 a, Bering By, Kolt,

3 ¢ og 3 o, Enslev By, Kolt.

Ejendommene skal drives landbrugsmazssigt efter
landbrugslovens regler, indtil de tages i brug
til det, planen bestemmer. Se fodnote 2.

1. I tvivlstilfelde defineres den ngjagtige graznse af
Stadsingenigrens Forvaltningsafdeling.

Oph®velse af landbrugspligten sker i forbindelse med

landbrugsTinisteriets godkendelse af udstykning,
hvor en sadan er ngdvendig. Der kan i forbindelse

med ophavelsen af landbrugsp

ser i medfg¢gr af landbrugslovens § 4,
stk. 3.

ligten stilles betingel-
stk. 2 og/eller



§ 3. ANVENDELSE

Stk. 1. Omrade I, II og III er udlagt til erhvervsfor-

mal.

Omrade IV er udlagt til blandet bolig- og er-

hvervsformal.

Omrade V er udlagt til forbindelsesomrade

(grgnt omrade).

Omrade I a, I b, I cog I d

Stk. 2. I omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyg-

gelse til eller udgves erhverv som fglgende:

Stgrre industri-, entreprengr-, varksteds-, op-

lags- og transportvirksomhed.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttelseslo-
vens kapitel 5 md kun etablere sig i omradet,
hvis de er medtaget pa bilag 5. Se fodnote.

Magistratens 2. Afdeling kan dog efter en kon-
kret vurdering tillade, at andre virksomheder

omfattet af kapitel 5 etablerer sig i omradet.

Stk. 3. Ud over den til de enkelte virksomheder hgren-
de administration m.v. ma der ikke placeres be-
byggelse til kontorer og lignende formal, der

er forureningsfplsomme.

Magistratens 2. Afdeling kan dog tillade, at
flere virksomheder samler kontor- og kantinefa-

ciliteter og placerer dem i en selvstandig fal-
lesbygning.

Opmzrksomheden henledes pa, at de fleste virksomheder,

der er navnt pa bilaget, skal opnd miljggodkendelse,
fédr de kan etableres.



Stk. 4. Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger i

omradet.
Stk. 5. I omradde I d ma grunde, som granser til jernba-

nen, kun anvendes til erhverv med behov for be-

sporing.

Omradde II a, II b, II ¢, I1 d, 11 e og II £

Stk. 6. I omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til industrivirksomhed, handvarks- og
vaerkstedsvirksomhed, lager- og servicevirksom-
hed samt handelsvirksomhed i tilknytning til

de pagzldende erhverv.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttelseslo-
vens kapitel 5 md kun etablere sig i omradet,

hvis de er medtaget pa bilag 5. Se fodnote.

Magistratens 2. Afdeling kan dog efter en kon-
kret vurdering tillade, at andre virksomheder

omfattet af kapitel 5 etablerer sig i omradet.

Stk. 7. Omradet kan desuden anvendes til offentlige
formal, institutioner og lignende, som ikke er

forureningsfglsomme.

Stk. 8. Der ma& ikke opfgres eller indrettes boliger i

omradet.

Stk. 9. Der ma ikke drives handel med dagligvarer el-
ler drives selvstazndige kontorvirksomheder i

omradet.

Magistratens 2. Afdeling kan dog tillade, at
flere virksomheder samler kontor- og kantinefa-

ciliteter og placerer dem i en selvstandig fal-
lesbygning.

Opmzrksomheden henledes pa, at de fleste virksomheder,

der er navnt pad bilaget, skal opna mili
fér de kan etableres. pna miljggodkendelse,



Stk. 10. I omrade II ¢ ma grunde, som granser til jern-
banen, kun anvendes til erhverv med behov for

besporing.

Omrade III a, III b og III ¢

Stk. 11. I omradet md kun opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til handvarks- og varkstedsvirksomhed,
lettere industrivirksomhed, lager- og service-
virksomhed samt handelsvirksomhed i tilknyt-

ning til de paAgzldende erhverv.

Omradet ma desuden anvendes til engros- og de-
tailhandelsvirksomhed. Der ma ikke forega han-

del med dagligvarer i omradet.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttelseslo-
vens kKapitel 5 md kun etablere sig i omradet,

hvis de er medtaget pd bilag 5. Se fodnote.

Magistratens 2. Afdeling kan dog efter en kon-
kret vurdering tillade, at andre virksomheder
omfattet af kapitel 5 etablere sig i omradet.

Stk. 12. Omradet kan desuden anvendes til offentlige
formal, institutioner og lignende, som ikke er

forureningsfglsomme.

Stk. 13. Der md& ikke etableres selvstandige kontorvirk-
somheder i omradet.

Magistratens 2. Afdeling kan dog tillade, at
flere virksomheder samler kontor- og kantinefa-
ciliteter og placerer dem i en selvstendig fal-

lesbygning.

Opm@rksomheden henledes pa, at de fleste virksomheder,

der er navnt pa bilaget, skal opnd miljggodkendelse,
for de kan etableres.



Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

stk.

Stk.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

3.6

Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger i
omradet.

Omrade 1V a, IV b og IV ¢

I omradet mad kun opfgres eller indrettes bebyg-

gelse til bolig- og erhvervsformal.

Boliger skal vare fritliggende parcelhuse, og

der ma kun opfédres 1 bolig pd hver grund.

Erhverv omfatter mindre butikker, liberale er-
hverv og servicevirksomhed samt mindre hand-

verks- og varkstedsvirksomhed.

Der ma kun opfgres eller indrettes en bolig i
tilknytning til et erhverv.

Omradet kan desuden anvendes til offentlige

formal, institutioner og lignende.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttelseslo-
vens kapitel 5 eller andre virksomheder og in-
stitutioner, som kan medfgre gener i form af
stgj, luftforurening eller lugt, ma ikke eta-

blere sig i omradet.

Fellesbestemmelser for omrade I, II, III
og 1V

Placering af bygninger til omradernes tekniske
forsyning skal godkendes af Magistratens 2. Af-
deling.

Omréade V

Omradet ma kun anvendes til landbrug, have-
brug, ikke stgjende fritidsformadl og rekreati-
ve formdl (firmasport og lignende) samt til

regnvandsbassiner som vist pd bilag 7.



Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

20.

I omrddet ma kun opfgres mindre bygninger til
omradets drift og vedligeholdelse. Bygningers
omfang og placering skal godkendes af Magistra-
tens 1. Afdeling, Park- og Kirkegardsforvalt-

ningen, og Magistratens 2. Afdeling.

UDSTYKNING

Udstykning af et omrade md kun finde sted pa
grundlag af en af Magistratens 2. Afdeling god-
kendt udstykningsplan, som principielt skal om-
fatte et helt omrade.

Ingen grund i omrade I ma udstykkes med en
stgrrelse mindre end 3.000 m?.

Ingen grund i omrade II og III ma udstykkes

med en stgrrelse mindre end 1.500 m?2.

Ingen grund i omrade IV a ma udstykkes med en
stgrrelse stgrre end 2.500 m?.

Ingen grund i omrade IV b ma udstykkes med en
stgrrelse mindre end 1.000 m? og stgrre end
3.500 m?.

Ingen grund i omrade IV ¢ ma udstykkes med en
stgrrelse mindre end 1.500 m? og stgrre end
2.500 m?.

Ingen grund langs jernbanen i omrade I d og
II ¢ ma& have en mindre grunddybde end 50 m
malt fra midten af udlagt areal til stamspor.

Grundenes bredde skal vare mindst 50 m.



§ 5.

TRAFIKFORHOLD

Stk. 1.

Stk. 2.

stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Vejadgang til lokalplanomradet kan ske i et om-

fang som vist pa lokalplankortet, bilag 7. Se
fodnote 1.

P& lokalplankortet, bilag 7, er med raster
vist de arealer, der er udlagt til nye veje og
stier:

Vej A-B, C-D, E-F, G-H og I-J ...... 12 m brede
Vej K-L og M-N ......... . e 8 m brede
Pvrige Veje ... 10 m brede
Sti a-b . ... e e e 5 m bred
Der udlagges areal til udvidelse og regulering
af eksisterende Beringvej og del af Kattrupvej
som vist med raster pd lokalplankortet, bi-

lag 7, i minimumsbredder af henholdsvis 12 m

og 8 m. Se fodnote 2.

Der skal ved udformningen af lokalplanomradets
interne vejsystem sikres mulighed for vejad-
gang til alle ejendomme i lokalplanomradet
samt til de pa lokalplankortet, bilag 7, viste
regnvandsbassiner.

Vejtilslutninger og overkgrsler til veje-

ne A-B, C-D og Beringvej skal i princippet pla-
ceres som vist pad lokalplankortet, bilag 7 -

og kan etableres i omfang som angivet. Se fod-
note 3.

1. Vejadgang fra Hovvejen til vej E-F kan fgrst etable-

res, nar Hovvejen er udbygget og forlagt som omtalt
i redeggrelsen, side 2.6.

Den nordligste del af Kattrupvej, frem til vej G-H,

forudsattes nedlagt i henhold til vejlovgivningen.

Hvis det af hensyn til arealernes udnyttelse er hen-

sigtsmessigt, og hvis de trafikale forhold tillader

det, kan Magistratens 2. Afdelin odke i o -
ot kan g g nde mindre af



Herudover kan der ikke etableres direkte ad-

gang fra de tilgraznsende ejendomme.

Stk. 6. Til Kattrupvej ma der kun etableres adgang fra
ejendomme i omraderne II £, IV og V.

Stk. 7. Der skal i tilknytning til de viste vejtilslut-
ninger etableres de ngdvendige oversigtsare-
aler - jf. galdende vejregler.

§ 6. TEKNISK FORSYNING, SPOR- OG LEDNINGSANLEG

Stk. 1. Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Ver-
kers varmeforsyning pa varkernes til enhver

tid g:ldende betingelser. Se fodnote.

Stk. 2. Der udlzgges areal til jernbanespor (stamspor)
i en bredde af 8 m som vist pa lokalplankor-
tet, bilag 7.

Stk. 3. Der skal anlagges firmaspor til grunde, som

granser til stamspor i omrade I d og II c.

De sporbetjente grundejere skal oprette over-
enskomst med DSB og Arhus Kommune om stamspo-
rets og firmasporets anlag, vedligeholdelse og
benyttelse.

Stk. 4. Ejere af grunde med udlagt sporareal i omra-
de I b, II b og IV b mda ikke anvende arealet
pa en sadan made, at dets anvendelse som spor-
areal hindres.

Indtil stamsporet anlagges, har ejeren af area-

let den fulde vedligeholdelsespligt af dette.

I henhold til varmeforsyningsloven kan der dispenseres
fra til§lutningspligten til en kollektiv varmeforsy-
ning, safremt mindst 50 % af varmebehovet kan dakkes af
procesvarme. En eventuel dispensationsansggning skal
indsendes til Arhus Kommunale Varker.



3.10

Nar stamsporet og eventuelle fra dette udgaen-
de firmaspor skal anlazgges, oprettes der over-
enskomst mellem DSB, Arhus Kommune og de spor-
betjente grundejere om stamsporets og firmaspo-

renes anlag, vedligeholdelse og benyttelse.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omrade I, II og III

Stk. 1. Bygningernes rumfang ma for den enkelte ejen-

dom ikke overstige 3 m® pr. m?

grundareal, og
hgjst 50 % af den enkelte grund md bebygges.

Dog md bebyggelsesprocenten ikke overstige 60.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygnin-
gen, som er over fardigt terrazn, herunder evt.

kviste, fremspring, skorstene m.v.

Stk. 2. Intet punkt af en bygning ma vare hgjere end
10 m over terrzn (malt i forhold til eksiste-
rende terran til et i forbindelse med byggemod-
ningen reguleret terrzn eller til et i henhold

til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

En stgrre hgjde kan tillades pa dele af virk-
somheden, safremt szrlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift ngdvendigggr det.
Dette galder f.eks. skorstene, antenner, kra-

ner, ventilationsanlag og lignende.

Stk. 3. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 2 eta-
ger.
Omrade IV

Stk. 4. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 40.



stk. 5.
Stk. 6.
Stk. 7.
Stk. 8.
Stk. 9.
Stk. 10.

3.11

Bebyggelsesprocenten for ejendomme, der udeluk-
kende anvendes til boligformal, ma dog ikke
overstige 25.

Intet punkt af en bygning ma vare hgjere end

8,5 m over terran (mdlt i forhold til eksiste-
rende terran til et i forbindelse med byggemod-
ningen reguleret terrzn eller til et i henhold

til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Bygninger md ikke opfgres i mere end 1 etage

med udnyttet tagetage.

Boligers facadehgjde - undtaget gavltrekan-
ter - md ikke oversige 3,5 m malt fra sternli-

nie til terran/niveauplan.

Erhvervsbygningers facadehgjde, undtaget gavl-
trekanter, md ikke overstige 5 m madlt fra

sternlinie til terran/niveauplan.

Boligers afstand til omrade I, II og III skal

vere mindst 30 m.

Fellesbestemmelser for omraderne I, II, TITI

og IV

Dele af omrade V kan ikke medregnes ved bereg-
ning af bebyggelsesgrad eller bebyggelsespro-
cent for ejendomme i omrade I, II, III og IV.

Fxllesbestemmelser for lokalplanomradet

Terranreguleringer ma kun foretages efter til-
ladelse fra bygningsmyndigheden. Regulering pa
indtil 0,50 m i forhold til eksisterende ter-
ren eller til et i forbindelse med byggemodnin-
gen reguleret terrzn og ikke narmere skel end

0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.



3.12

Stk. 11. Langs fglgende veje palagges bebyggelsesregule-
rende linier 1 de navnte afstande fra vejskel:
Vej C-D, E-F, G-H, I-J,
Bggekildeveij, Stormoseve]j, Ved Mile-
palen, Alstrup Allé og Teglbzkvej ..... 5,00 m

Stk. 12. I omrade III a og III b palzgges bebyggelsesre-
gulerende linier i en afstand af 40 m fra Ho-

vedvejens midtlinie. Se fodnote.

Stk. 13. Bygningers og anlags afstand til bevaringsver-
dig beplantning - vist pa bilag 7 - skal v&re
mindst 5 m. Afstanden til nyetablerede beplant-
ningsbalter - vist pa bilag 7 - skal vare
mindst 2 m.

§ 8. BEBYGGELSENS UDSEENDE

Stk. 1. I omradde IV a og IV ¢ skal tage pa boliger va-
re symmetriske sadeltage, og deres vinkel med
det vandrette plan skal vare mellem 40° og 50°.

Stk. 2. Ud over skiltning med navne og bom®rke ma der
normalt ikke finde skiltning og reklamering
sted pd ejendommene. I sarlige tilfzlde kan Ma-
gistratens 2. Afdeling give tilladelse til
yderligere skiltning.

Der md ikke skiltes pa bygningers tage.

Stk. 3. Placering og udformning af evt. felles skilt-
ning, portaler eller lignende ved adgangsveje
til de enkelte omrader skal godkendes af Magi-
stratens 2. Afdeling.

Der er i henhold til vejlovgivningen palagt byggelinier
langs landevej 606, Arhus-Skanderborg.

For omrade III c er tinglyste deklarationer af 30. juni
1966 og 13. marts 1967 om byggelinier, beplantning,

gegg, oplagsplads, reklame, parkering m.v. fortsat gal-
ende.
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§ 9. UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

Stk. 1. Ubebyggede dele af grundene skal ved beplant-
ning, befazstelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende, ligesom passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal over-
holdes.

Stk. 2. Oplagring uden for bygninger eller uden for
dertil indrettede tat hegnede gardarealer ma
ikke finde sted.

Stk. 3. Langs Hovedvejen (landevej 606) i omrade III a
og IIT b skal arealet imellem vejskel og den
bebyggelsesregulerende linie (§ 7, stk. 12)
fremtrade som et sammenhzngende parkbazlte med
gras og spredte grupper af lgvtrzer. Der skal
som minimum plantes 1 tragruppe omkring hvert

ejendomsskel.

Arealet ma ikke anvendes til reklame, udstil-

ling, oplag eller parkering.

Stk. 4. Den pad lokalplankortet, bilag 7, viste beva-
ringsverdige beplantning ma kun fjernes efter
tilladelse fra Magistratens 1. Afdeling, Park-

og Kirkegardsforvaltningen.

Stk. 5. Der udlagges arealer til beplantningsbalter
som vist pa lokalplankortet, bilag 7.

Beplantningsbalterne skal anl:sgges af udstykke-
ren og skal tilplantes med arter som vist pa
bilag 6.

Stk. 6. Beplantningsbalter, som graznser til omrade Vv,
kan helt eller delvis @#ndres eller udelades ef-
ter n®rmere godkendelse af Magistratens 1. Af-
deling, Park- og Kirkegdrdsforvaltningen, og
Magistratens 2. Afdeling, Stadsarkitektens Kon-

tor, hvis der ved bebyggelsens udformning, ter-



Stk. 7.

stk. 8.

§ 10.

3.14

renbehandling og beplantning opnas en natur-

lig-harmonisk helhedsvirkning med omrade V.

Langs Alstrup Allé, Ved Milepalen, Beringvej
og vej A-B skal plantes allétrzer med ca. 15 m

afstand og 1 et omfang som vist pa lokalplan-
kortet, bilag 7.

Der skal udarbejdes en plejeplan for omrade V.

Planen, som udarbejdes af Magistratens 1. Af-

deling, Park- og Kirkegardsforvaltningen, skal
fastlegge retningslinier for vadomradernes be-
varing og for de gvrige arealers drift og ved-
ligeholdelse. Planen skal tinglyses pa ejendom-

me i omradet.

ST@JFORHOLD

§ 11.

Virksomhedsstegi

Ved etablering af virksomheder og offentlige
instituioner skal det sikres, at disse ikke pa-
fgrer omgivelserne et stgjniveau, der oversti-
ger de graznsevardier, der er gazldende i hen-

hold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

SERLIGE FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BE-

BYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr:

Den i § 6 navnte tilslutning til Arhus Kommuna-

le Varkers fjernvarmeforsyning har fundet sted.
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De pa lokalplankortet, bilag 7, viste beplant-
ningsbzlter er anlagt. Se fodnote.

§ 12. GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal stiftes en forening til at varetage

de fazlles grundejerinteresser i lokalplanomra-
det.

Stk. 2. Ejere af arealer, der efter lokalplanens ende-
lige vedtagelse udstykkes eller kan udstykkes
til parceller, skal vare medlemmer af denne

grundejerforening.

Stk. 3. Andre grundejere i omradet har derimod ret -

men ikke pligt - til at vare medlem.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal stiftes, nar Magistra-
tens 2. Afdeling ¢gnsker det, dog senest nar en
trediedel af de medlemspligtige arealer er be-
bygget.

Stk. 5. Grundejerforeningen har pligt til at modtage
skgde pad og vedligeholde omrade V samt vej- og
stiarealer, medmindre de overtages som offent-
lige, med tilhgrende anlezg. Grundejerforenin-
gen kan selv fastsztte nermere regler for are-
alernes vedligeholdelse. Reglerne kan dog ikke
tilsides=tte bestemmelser i Privatvejsloven og
ma ikke stride mod plejeplanen for de grgnne
arealer, jf. § 9, stk. 8.

Stk. 6. Overdragelsen skal ske vederlagsfrit i takt
med byggemodningens fardigggrelse.

Safremt anlagget ikke hensigtsmassigt kan ferdigggres,
forinden ibrugtagning af bebyggelse, vil der efter en
konkret vurdering vare mulighed for at give dispensa-
tion fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillel-
se for anlag af arealerne inden for en rimelig tid.



Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 13.

3.16

Indtil arealerne overdrages til foreningen, pa-
hviler vedligeholdelsen ejeren. Dette gazlder
dog ikke vintervedligeholdelse af veje og sti-

er.

Grundejerforeningens vedtagter ma ikke stride

mod foranstdende bestemmelser.

Grundejerforeningen skal stedse holde Magistra-

tens 2. Afdeling underrettet om sin adresse.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-

§ 14.

DIGHEDER

Uanset foranstiaende bestemmelser ma der ikke
foretages &ndringer af eksisterende lovlige
forhold, f¢r der er opnaet tilladelse hertil

fra:

Arhus Amtskommune vedrgrende udledningstilla-
delse til Arhus A og vedrgrende andringer af
vadomrader i lokalplanomradet i henhold til na-

turfredningslovens § 43.

Arhus Amts sydlige fredningskreds vedrgrende
dispensation fra naturfredningslovens § 48 og
§ 53 til beplantning af et mindre areal inden
for 100 m-linien omkring fredet gravhgj

nr. 2513.17.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGT

Den under 24. maj 1966 af Boligministeriet god-
kendte byplanvedt®gt nr. 1 for Ormslev-Kolt op-

h®ves for den del, der vedrgrer lokalplanomra-
det.
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PLANTELISTE - Heon PLANTEDIAGRAM,

A. BUSKE 1 TJIRN Crataegus laevigata 1 1
2 HUNDEROSE Rosa canina L c 1 : 1
3 KEBLEROSE Rosa rubiginosa eglanteria 2 5 >
4 YRIEETORN Rhamnus cathartica 2 2
3 2 3
o o
B.STAMTRE E EG Quercus robur 4 0 4
F FUGLEKIRSEBER Prunus avium 3 3
1 3 1
S ALM. REN Sorbus aucupgria F F
2 F 2
AMMETRE © RODEL Alnus glutinosa \ 4 ) 4 \
o o
ALLE PLANTES SOM SKOVPLANTER. 4 o 4
1 1
1 1 1
REKKEAFSTAND 15 M. AFSTAND MELLEM PLANTERNE 1M, 5 5
2 E 2
PLANTERNE FORDELES SOM VIST FA PLANTEDIAGRAMMET. 2 )
VED 3 REKKET HEGN A-B-A, VED 5 RK. A-B-B-B-A OSV. 3 2 3
0 o
4 O 4
3 3
1 3 1
E E
2 5 2

PLANTLISTE — BEPLANTNING MED ALLETREER

ALLETREERNE - SELJER®N [SORBUS “latifolia”)
PLANTES MED GENNEMSNITLIG 14 - 18 M" S AFSTAND,

UNDERPLANTNING 35% TJORN Cratasgus laevigata,
352 EBLEROSE Rosu cornia, 30% VRIETORN Rhamnus cathartica.

REKKEAFSTAND 1.5 M, AFSTAND MELLEM PLANTERNE 1 M

Bilag 6

STADSARKITEKTENS KONTOR | ARHUS -. BYPLANAFDELINGEN

TEGN, NR, 2072F
MAL

DATQ 8.1.1990
TEGN. AF ha

Lokalplan nr411

Beplantningsplan
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3.17

Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 411 i mgdet
den 21. november 1990.

Arhus Byrad, den = 3 DEC. 1990
P. b. v.

orkild Simonsen &

Olaf P. Chri
Istensen Helmer Jadobsen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 4q.<j€C.4990
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I henhold til kommuneplanlovens § 30, stk. 3, beg®res narveren-
de lokalplan nr. 411 tinglyst pd felgende ejendomme:

S oy L ST eSS
Matr.nr. 2 a, 2 d, 3 e, 3 f, 3o0,3ak, 3 am, 4 e, 4 g, ¢
iy 4 1; 4//4a£/, 5al{5d’;g,/s i/5kﬁ/5af“5ag, 5/ah/
5 ai, 5 ak, 5 al; 5 am;, 5 an'5 ap, 5 ag} 5 ar’ 5 as; 5 at, 5
au’ 5 av,/ 5 as! 5 ba‘/ 5 bb’ 5 be’,5 bd,” 5 be, 5 bf/ 5 by,
h‘/s bl, 5 b1Y 5 bm,’ 5 bn;/s bo! 5 bp/s bg/ 5 br/ s bs,/
bt, 5 bu, 5 bv,/S by,/ 5 ba,l/s bz,/ 5 ca; 5 cb, 5 cc‘,/5 /
ce, 5 cf/ 5 cgf 5 cl 5 cm, 5 cn, 5 co, 5 cp, 5 cq//5 cr, 6 a,
7 a,” 12 gf112 h’lls, 15 a og 15 b Kattrup By, Kolt. Matr.nr.
2b,”2 ¢,/2d/ 34,73 e’og 3 g Kolt By, Kolt. Matr.nr. 5 e’ 5
hf 5 i/og 15 af/Berlng By, Kolt, matr.nr. 3 cf/3 1, 3 m{ 3 of/

3 qlog 9f Enslev By, Kolt samt et umatrikuleret jernbaneareal.-

/.

Arhus kommunes juridisk-tekniske kontor, den -0 i.. 91

C

Matrikelnr: 2 A V% /7/
battrup -
Rettern 1 Arhus

Indfert den 7/5-1991
Lyst under nr. 254173

Pet 6§9p@¢, 2t 5 Cqg ./3442535 //7 e
/;,,W'éfz bM , Vé N /S el

—Cn. %j 2‘//// /P rP /&KWJ&/Z h
/éa 754
/34/ b’ 22 /jzz@é£21/424iﬁi¥%?é:

7//~¢4V1 AZZ;ALQ¢4/6¢04?

c it
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I henhold til planlovens § 31, stk. 2, begazres narvarende lokal=-
plan nr. 411 tinglyst p& ejendommen matr.nr. 2 £, Kattrup By, Kolt.

Arhus kommunes Jurldlsk ~tekniske kontor, denl 7 FEB. 1992
L /

//;7é C,(;/4/7 ///c//(/L,441_¢/¢/\\4

[
STEMPELMARKE

RETTEN I
.ﬁR}NJS

UN GYLDIGT MED AFSTEMH.ING AF
DOMM‘RKONTON(TS KASSEKONTROLAPPARAT

G 122128

20.02.92 0
0000700.00
196971 50 03 :

Matrikelpnr: 2 F
Fattrup

Fetten 1 Arhus

Indfsrt den Z1/2-19%2

i TS

Lyst under nr. 123IZ2

P n



Arhus Kommune. Tillzeg til Lokalplan nr.:
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i Hasselager Kolt
Indeholder tillaeg nr. 117 til Kommuneplanen.

Erhvervsomrade ved Kattrup 1 1
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Statistikomrade/distrikt nr.: 6.60

Registreringskortblad nr.: 63 + 64

Magistratens 2. Afdeling Stadsarkitektens Kontor Oktober 1999



Om dette haftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit harer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redegerelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilharende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
nejagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, vaerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kebes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er pafert af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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TILLAEGGETS INDHOLD

Her beskrives baggrunden og malet for tilleegget.

Dette tillzeg til lokalplan nr. 411 har 4 forskellige hovedformal:

at udvide lokalplanomradet mod vest med et nyt omrade (omréde llld) umiddelbart
gst for Hovvejen.

at fastleegge detailhandelsbestemmelser for omréde llld,

at fastleegge bestemmelser, som sikrer, at nedsivning fra omrade llld ikke medfe-
rer forurening af grundvandet og,

at muliggere starre bygningshgjde og omfang af bebyggelse i en del af lokal-
planomradet.

Udvidelse af lokalplanomradet (omrade lild).

Lokalplan nr. 411 udvides med et omrade, der i tillaegget benasvnes ill d. Omradet
er beliggende syd for Hovedvejen og st for den nye forlaegning af Hovvejen.

Omradet er ca. 3 ha stort og er ved tilleeggets udarbejdelse kommunalt ejet og be-
liggende i landzone. Ved tilleggets endelige vedtagelse overfzres omradet fra
landzone til byzone.

Med den gennemfgarte forleegning af Hovvejen til krydset Torshgjvej/Hovedvejen
kan omradet betragtes som en naturlig del af det store, sammenhaengende er-
hvervsomrade omfattet af lokalplan nr. 411.

Omrade llld har et hajtliggende plateau i den nordgstlige del og skraner herfra
mod vest og syd. P4 den made ligger omradet meget praesentabelt, samtidig med
at det markerer ankomsten til byen for trafikanter, der kommer fra Torshgjvej/mo-
torvejen eller Hovedvejen.

Omradet ma anvendes til lettere industri, lager- og servicevirksomhed samt en-
gros- og detailhandelsvirksomhed, dog ikke handel med dagligvarer. Anvendel-
sesmulighederne er saledes de samme som for omraderne llla, lllb og llic i lo-
kalplan nr. 411, men for omrade llid fastieegges seerlige detailhandelsbestemmel-
ser. | henhold til ny lovgivning (se side 15, Detailhandelsforhold) bestemmer til-
lzegget for omrade llid i §3, at bruttoetagearealet til detailsalg af en erhvervsvirk-
somheds egne produkter ikke ma overstige 300 m?, og at ren detailhandelsvirk-
somhed kun mé omfatte seerligt pladskreevende varegrupper med et bruttoetage-

areal ,som ikke overstiger 1000 m® For de gvrige omrader geelder bestemmelser-
ne i lokalplan nr. 411 fortsat.

Langs Hovedvejen er der af hensyn til anske om facadevirkning fastlagt bestem-
melser om bebyggelsens placering og regler for beplantning og reklame.



Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 2 etager. Den maximale bygnings-
hejde er 10 m. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 for den enkelte ejen-
dom.

Vejbetjeningen skal ske fra det gamle stykke af Hovvejen, beliggende pa gstsiden
af omréadet.

Langs den nye del af Hovvejen skal der etableres et afskeermende plantebzelte i
en bredde af mindst 15 m, som en viderefarsel af plantebaeltet, der er fastlagt i lo-
kalplan nr. 411. Arealerne med beplantningsbaelter kan medregnes ved beregning
af bebyggelsesmulighederne pa de enkelte erhvervsgrunde. Plantebeelterne an-
leegges af udstykkeren efter en naermere bestemt beplantningsplan.

Sikring af grundvandsinteresser:

For omrade lild fastlaegger tilleegget i §3 desuden bestemmelser, som sikrer, at
nedsivning fra omradet ikke medfgrer forurening af grundvandet, og som medfgrer
en raekke bindinger i forbindelse med etablering og drift af virksomheder.

Som eksempler kan neaevnes:

Tanke og rerledninger med flydende forurenende stoffer ( kemikalier, oplgsnings-
midler, olieprodukter og lignende ) ma ikke nedgraves.

Tilladelser til etablering og drift af virksomheder, som opbevarer og handterer
ovenneaevnte stoffer, vil vaere betinget af, at alle oplag/handteringer sker pa skaer-
pede betingelser om forureningsbegraensende foranstaltninger, som sikrer mod
forurening af grundvandet. Disse foranstaltninger vil f.eks. veere krav om taette be-
leegninger overalt, hvor oplagring og handtering sker, og krav om at sikre, at der
ved uheld ikke kan ske nedsivning i jord eller aflgb til kloak.

Parkeringsarealer, interne veje og mangvrearealer skal udfores med teet beleeg-
ning, og regnvand fra disse arealer skal via godkendt aflabsanleeg ledes til regn-
vandsbassiner inden for lokalplanomradet.

Storre bygningshgjde og omfang af bebyggelse.

Lokalplan nr. 411's omrade er beliggenhed ved jernbane og teet pa tilslutninger il
motorvejsnettet. Beliggenheden medfarer, at omradet iseer er velegnet og at-
traktivt for lager- og transporterhverv - det vil sige erhverv, som er pladskraevende
og har behov for store bygningsanlaeg.

Udviklingen af ny teknik til lagerstyring og handtering af varer (computerstyrede
krananleeg og lignende) giver mulighed for en mere effektiv udnyttelse af byg-

ningers rumfang og for at etablere hgjlagre og dermed for vaesentlige besparelser
péa anleeg og drift af lagre.

Lookalplan nr. 411 bestemmer for omraderne 1, Il og Iil, at intet punkt af en bygning
ma vaere hojere end 10 m over terreen, og at bygningernes rumfang pa den en-
kelte ejendom ikke ma overstige 3 m® pr. m? grundareal. Da dele af omrédet kan
udstykkes i relativt store grunde, hvor der er mulighed for at opfere bygninger i



stor hgjde, er malet med dette tilleeg derfor at fremtidssikre dele af omradets
byggemuligheder til anvendelse af ny teknik. Det vil sige, at sendre lokalplanens
hojde- og rumfangsbestemmelser saledes, at der pa disse udvalgte, egnede area-
ler i lokalplanomradet bliver mulighed for:

at  opfore bygninger i en hgjde pa op til 20 m, og som konsekvens heraf

at forage bygningernes rumfang p& den enkelte ejendom til op til 6 m® pr. m?
grundareal.

| valget af egnede arealer indgar omradernes storrelse, udstykningsmulighed og
indbyrdes beliggenhed i forhold til boliger og det omkringliggende landskab. De
fastlagte maksimale hgjde- og rumfangsbestemmelser for de enkelte delomrader
er beskrevet pa tillaeggets kortbilag 2, hvor ogsa bygningshejdernes relationer til
omgivelserne er illustreret med snit A-A og B-B.

AEndrede hgjdebestemmelser

Tillzegget bestemmer, at den eksisterende maksimale bygningshgjde pa 10m i lo-
kalplan nr. 411 fastholdes i alle omraderne | Il og lll. Men safremt saerlige drifts-
maessige forhold taler for det, kan Byradet dog (pa seerlige vilkar fastlagt i §7 stk.

2 og §8 stk. 1) godkende projekter med en sterre bygningshgjde i falgende
omrader:

- maksimalt 20 m i omrader Id og llc i byggefelter vist pa kortbilag 2
Begrundelsen er, at omraderne greenser til jernbane og stamspor og et min-
dre sarbart landskab omkring landsbyen Enslev ca. 100 m syd for jernbanen.
| henhold til bygningsreglementets hgjde- og afstandsbestemmelser bliver

afstanden fra en 20 m hgj bygning til de naermeste boliger i landsbyen ca.
150 m.

- maksimalt 15 m i omraderne la, Ib og Ic

Begrundelsen for at fastleegge hgjden til 15 m, og dermed udelukke byg-
ningshgjder pa op til 20 m i disse omrader, er:

at omraderne la og Ic afgreenser kommunens byvaekst mod vest og derfor
har en meget synlig beliggenhed i et landskab som omfatter en af kom-
munens smukkeste grupper gravhgije,

at  opné en helhedsvirkning af de 3 omrader tilsammen,

at  undga visuelle problemer for landsbyen Kattrup, og

at der herved opnds en harmonisk aftrapning af den maksimale byg-

nﬁngshzjde fra 20 m langs jembanen til 10 m langs Hovedvejen, som
vist pa snit A-A pa lokalplankortet bagest i heeftet.



- maksimalt 12 m i omrade lid. P4 ejendomme som grzaenser til Tegl-
backvej dog kun 10, som fastlagt i lokalplan nr. 411
Begrundelsen er, at omradet stort set er udstykket og bebygget, og at ejen-
domme uden for lokalplanomradet, som graenser til Teglbzekvej, er planlagt
til og anvendes til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Begrundelsen for, at fastholde bygningshejden i de resterende omrader, er dels
hensynet til boliger i lokalplanomradet og dels et gnske om - sa vidt muligt - at op-
na et nogenlunde harmonisk facadebillede langs Hovedvejen.

| omrade Hl1d ( det nye omrade ) er den maksimale hgjde derfor fastlagt til 10m.

Tillzegget bestemmer desuden, at bygningers rumfang pa den enkelte ejendom
fastlaegges til:

- 6 m® pr. m? i omraderne la, Ib, Ic, Id og lic
- 3 m® pr. m? i de resterende omrader, som fastlagt i lokalplan nr. 411. For

bebyggelse i omrademe 1Va, IVb og IVc gzelder bestemmelserne i lokalplan
nr. 411 fortsat.



TILLAGGETS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser for et areal, der tillegges lo-
kalplan nr. 411 samt reviderede bindende bestemmelser for bebyggelsens
omfang og placering i omraderne 1, Il og Ill omfattet af lokalplan nr. 411.

§1 Formal

Tilleegget til lokalplan nr. 411 har til hovedformal at sikre:

at der i udvalgte omrader kan opfares bygninger i en hgjde pa op til
henholdsvis 10,12,15 og 20 m,

at  bygninger pa den enkelte ejendom i udvalgte omrader kan opfo-
res med et samlet rumfang pa op til henholdsvis 3 m® pr. m? og 6
m?® pr. m? grundareal,

at lokalplanens omrade udvides med et nyt omrade (omréade llld) til
erhvervsformal,

at der for omrade llld fastleegges bestemmelser om anvendelse, be-
byggelsens placering og udformning, beplantning m.v., sa der op-
nas en god sammenhaeng med det eksisterende erhvervsomrade
samt

at omrade llld overfares fra landzone til byzone.
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Matrikuleere forhold den 17. februar 1997.



§2 Omrade

Tilleegget omfatter omraderne |, 1, 11l og lild, som vist pa tilleeggets kort-
bilag 1 og 2 (lokalplankortet), bagest i heeftet, og omfatter som af-
graenset pa matrikelkortet, matr. nr.: 2 d 3° 33k 3am 4° 4 43
5d’59,5i,5k’53i’5ah’5ai,5ak’5al,5am’5an,5ap’53q’5ary5as,

5 at, 5 au, 5 av, 5 arz, 5 ba, 5 bb’ 5 bc’ 5 be, 5 bf’ 5 bg, 5 bh, 5 bi’ 5 bl, 5 bm’

5 bn, 5 bo’ 5 bpy 5 bq, 5 br’ 5 bs, 5 bt’ 5 bu’ 5 bv, 5 by, 5 ba’ 5 be’ 5 ca’ 5 cb’
5cc’5cd’5ce’5cf’5cl’5cm’5cn,5co’50p’50q,5cr,5cu,7a, 129’ 12hog
32 samtdelaf2',4',4° 5% 62 0g 15 ° Kattrup by, Kolt,

2° 2¢c,39 3°o0g 3 °?Kolt by Kolt,

5" 51 5% del af 52 samt del af 5 ° Bering by, Kolt,

3!,3™ 390g 9 samt del af 3 ° og 3 ° Enslev by, Kolt.

Et umatrikuleret jernbaneareal, samt alle parceller der efter den 17. fe-
bruar 1997 udstykkes i omradet. Se fodnote'.

Stk.2. Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af

planen er tillzeggets omrade llid (del af matr. nr. 5 a Bering by, Kolt)
overfort fra landzone til byzone.
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seeee Tillzggets afgraensning

| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Magistratens 2. Afdeling.



Stk. 3.

§3

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 5 a Bering by, Kolt. Ejendommen skal
drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil den tages i
brug til det, planen bestemmer. Se fodnote?.

Anvendelse
Omrade llid
Omradet er udlagt til erhvervsformal.

| omradet ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til handvaerks- og
vaerkstedsvirksomhed, lette industrivirksomhed, lager- og servicevirk-
somhed samt handelsvirksomhed i tilknytning til de pageseldende er-
hverv. Bruttoetagearealet til detailsalg af egne produkter ma ikke over-
stige 300 m?.

Omradet mé desuden anvendes til engros- og detailhandelsvirksom-
hed. Detailhandel omfatter kun szerligt pladskreevende varegrupper
som f.eks. storre bygningsmaterialer, biler og lignende (se
fodnote®).Det maksimale bruttoetageareal pr. butik ma hgjst udgere
1000 m?. og bruttoetagearealet til butikker i omradet ma ikke overstige
4000 m?.

Der ma ikke forega handel med dagligvarer i omréadet.
Virksomheder omfattet af miljgbeskyttelseslovens kapitel 5 ma kun

etablere sig i omradet, hvis de er medtaget pa bilag 5, som indeholdt i
lokalplan nr. 411.

Magistratens 2. Afdeling kan dog efter en konkret vurdering tillade, at
andre virksomheder omfattet af kapitel 5 etablerer sig i omradet.

Omrédet kan desuden anvendes til offentlige formal, institutioner og lig-
nende, som ikke er forureningsfglsomme.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omradet.

Placering af bygninger til omradernes tekniske forsyning skal godken-
des af Magistratens 2. Afdeling.

| omradet m& ikke udaves virksomhed, som kan medfare nedsivning,
der forurener grundvandet.

Opheevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Jordbrugskommissionen for Arhus

Amts godkendelse af udstykning, hvor en sadan er nadvendig. Der kan i forbindelse med op-

haevilsen af landbrugspligten stilles betingelser i medfer af landbrugslovens § 4, stk. 3/og el-
ler stk. 4.

Bestemmelsen giver ikke mulighed for etablering af butikker med mange varegrupper eller

butikker,lder forh_andler bade pladskraevende og ikke pladskreevende varegrupper som fade-
varer, tgj, .Iegetm, babyudstyr, tv/radio, edb, foto, harde hvidevarer, mabler, teepper, boligtil-
behar og lignende. (Se afsnittet, Detailhandel, side 15)



Stk. 7

Stk. 8

§4

Stk. 1.

Stk. 2.

§5

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Virksomheder ma derfor kun etableres eller eendres efter tilladelse fra
Magistratens 2. Afdeling, Miljgkontoret, (under de efterfalgende forud-

saetninger og pa naermere betingelser om indretning og drift) jf. §3 stk.
7 og 8.

Tanke og rerledninger til flydende forurenende stoffer (kemikalier, op-
lasningsmidler, olieprodukter og lignende) ma ikke nedgraves.
Opbevaring og handtering af ovennaevnte stoffer ma kun ske pé teette
belaegninger, hvor der ikke ved uheld kan ske nedsivning i jord eller af-
lob til kloak.

Parkeringsarealer, interne veje og mangvrearealer skal udfgres med
taet belaegning, og regnvand fra disse arealer skal via aflabsanleeg god-
kendt af Magistratens 2. Afdeling, Miljokontoret, ledes til offentlige regn-
vandsbassiner i lokalplanomradet.

Udstykning
Omrade llid

Udstykning af omréddet ma kun finde sted pa grundiag af en af Magi-
stratens 2. Afdeling godkendt udstykningsplan, som principielt skal om-
fatte hele omradet.

Ingen grund i omradet ma udstykkes med en storrelse mindre end
1.500m?.

Trafikforhold
Omrade llid

Vejadgang til omradet skal ske fra den gamle del af Hovvejen vej O-P, i
princippet som vist med vendeplads pé kortbilag 1.

Der udlzegges areal til udvidelse af den gamle del af Hovvejen:

Ve O-P 12m
DVIGE NYE VEIE . vttt e 10m

Der skal ved udformningen af omradets interne vejsystem sikres mu-

lighed for vejadgang til alle ejendomme i omradet samt til regnvands-
bassin.

Der skal i tilknytning til vejtilslutningen etableres de nadvendige over-
sigtsarealer - jf. geeldende vejregler.
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§6

Stk. 1.

§7

Stk. 1.

Stk. 2.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus kommunale veerkers varmeforsyning pa
veerkernes til enhver tid geeldende betingelser. Se fodnote®.

Bebyggelsens omfang og placering

Bygningernes rumfang pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 6 m®
pr. m? grundareal i omraderne la, Ib, Ic, Id, og llc, samt 3 m® pr. m?
grundareal i omraderne lla, lib, lid, lle, 1if, llla, Itib, llic og llid.

Hajst 50% af den enkelte grund méa bebygges og bebyggelsesprocen-
ten ma ikke overstige 60.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over feerdigt
terreen, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygning ma veere hgjere over terreen end 10 m i omra-
derne la, Ib, Ic, Id, lla, llb, lic, lid, lie, Iif, lila, llib, Hlic, og liid.

Byradet kan dog, safremt seerlige driftsmaessige hensyn ger sig geel-
dende, for omraderne la-ld, llc og lld, tillade folgende maksimale
hgjder:

12 m i omrade lld undtaget ejendomme som greenser til Teglbaekvej

En eksisterende lagerbygning i 14,5 meters hgjde pa matr. nr. 5i
Kattrup by, Kolt, ma dog udvides i samme hgjde.

15 m iomrademe la, Ib og Ic.

20 m i omrademe Id og lic inden for byggefelter, som vist pa
lokalplankortet.
Bygningsreglementets hgjde- og afstandsbestemmelser i forhold
til naboskel erstattes af folgende bestemmelse for omraderne ld
og llc:
Bygningers afstand til naboskel internt i omradet (ikke i forhold til

omradets ydre afgreensning) kan nedseettes til den halve
bygningshgjde.

(Hojden males i forhold til eksisterende terreen, til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til bygningslov-
givningen fastlagt niveauplan)

En stgrre hojde kan tillades for szerlige bygningsdele f.eks. skorstene,
antenner, kraner, ventilationsanleeg og lignende.

4

I'henhold til varmeforsyningsloven kan der dispenseres fra tilslutningspligten til en kollektiv

varmeforsyning, s:%\fremt mindst 50% af varmebehovet kan daekkes af procesvarme. En
eventuel dispensationsansggning skal indsendes til Arhus kommunale vaerker



Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§8

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§9

Stk. 1.

11

Omrade liid
Bygninger ma ikke opferes med mere end 2 etager.

| omradet paleegges bebyggelsesregulerende linie i en afstand af 40 m
fra Hovedvejens midtlinie. Se fodnote®

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygnings-
myndigheden. Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende ter-
reen eller til et i forbindelse med byggemodningen reguleret terreen og
ikke naermere skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Bygningers og anlaegs afstand til beplantningsbzelter, som vist pa kort-
bilag 1, skal veere mindst 2 m.

Bebyggelsens Udseende
Omradelogll

Bygninger, som overstiger 10 m, ma kun opfares efter godkendelse af
udformning, farve og materialevalg.

Farven skal veere lys gra eller lys bla, og facaderne pé den enkelte byg-
ning skal have samme farve. Til porte, dgre, vinduesrammer og lignen-
de mindre bygningsdele kan anvendes andre og mgrkere farver.

Tilbygninger og mindre bygningsdele pa tage skal opfores i samme stil,
farve og materiale som den bygning, der skal udvides.

Omrade llid

Ud over skiltning med navne og bomeerke ma der normalt ikke finde
skiltning og reklamering sted pa ejendommene. | seerlige tilfeelde kan
Magistratens 2. Afdeling give tilladelse til yderligere skiltning.

Der ma ikke skiltes pa bygningers tage.
Placering og udformning af evt. feelles skiltning, portaler eller lignende

ved adgangsveje til de enkelte omrader skal godkendes af Magistra-
tens 2. Afdeling.

Ubebyggede arealer og beplantning

Omrade liid

L_Jbebyggegie dele af grundene skal ved beplantning, befsestelse elier
llgngnde gives et ordentligt udseende, ligesom passende orden ved op-
lagring af materialer og lignende skal overholdes.

Der er i henhold til vejlovgivningen palagt byggelinier langs landevej 606, Arhus-

Skanderborg
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5

§10

§11

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indrettede teet heg-
nede gardarealer ma ikke finde sted

Langs Hovedvejen (landevej 606) i omradet skal arealet imellem vej-
skel og den bebyggelsesregulerende linie (§7, stk. 4) fremtreede som et
sammenhaengende parkbaelte med grees og spredte grupper af eg (Qu-

ercus robur). Der skal som minimum plantes 1 treegruppe for hver 50
m.

Arealet mé ikke anvendes til reklame, udstilling, oplag eller parkering.

Der udleegges arealer til beplantningsbzelter, som vist pa tilleeggets bi-
lagskort 1.

Beplantningsbzelterne skal anleegges af udstykkeren og skal tilplantes
med arter som vist pa bilag 6, som indeholdt i lokalplan nr. 411

Faelleshestemmelser for omraderne |, I og lll

Hajden pa udendgrs oplag ma ikke overstige 6,0 m.

Stajforhold

Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder og offentlige institutioner skal det sik-
res, at disse ikke paferer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er gaeldende i henhold til kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Seerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Omrade llid

Nv bebvggelse ma ikke tages i brug, far:

Den i §6 neevnte tilslutning tit Arhus kommunale vaerkers fiernvarme-
forsyning har fundet sted.

De pa tilleeggets bilagskort 1, viste beplantningsbeelter er anlagt. Se
fodnote®

Safremt anleegget ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres, forinden ibrugtagning af bebyggel-

se, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at gi i i
: : give dispensation fra bestemmel-
serne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlzeg af arealerne inden for en rimelig tid.



§12

Stk. 1.

§13

§14

13

Grundejerforening

Omrade liid

Ejere af arealer, der efter tillzeggets endelige vedtagelse udstykkes eller
kan udstykkes til parceller, skal veere medlemmer af den grund-
ejerforening, som skal stiftes i henhold til §12 i lokalplan nr. 411.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages sendringer af
eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilladelse hertil fra:

Arhus Amt, Natur og Miljg, vedrarende udledningstilladelse til Arhus A,

Delvis opheaevelse af lokalplan

Med dette tilleeg ophaeves §7 stk. 1 og stk. 2 i den af byradet den 3. de-
cember 1990 vedtagne lokalplan nr. 411.
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TILLAGGET OG ANDRE PLANER

Her beskrives tillaeggets forhold til kommuneplanen og anden plan-
leegning som vedrarer tilleegget.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af tillaegget har veeret den kommuneplan, som byré-
det har vedtaget.

Tillegget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens hgjde- og rum-
fangsbestemmelser for delomraderne 22.02.07 ER og 22.04.06 ER.

| de to omrader er den maksimale bygningshgjde fastlagt til 8,5-10 m, men med
mulighed for - jf. pkt. 2 - at udpege arealer, hvor bygningshgjder pa op til 12 m kan
tillades, safremt seerlige produktions- og lagertekniske forhold taler for det. | ram-
mebestemmelsernes pkt. 1 er fastlagt, at det samlede rumfang af bebyggelsen ik-
ke ma overstige 3 m® pr. m* grundareal.

Fremtidssikring af omradets anvendelse til ny teknik i lagerbygninger, ved at til-
lade bygningshgjder i op til 20 m samt til en mere hensigtsmaessig udnyttelse af
store grunde ved aendring af rumfangsbestemmelsen fra 3 m® pr. m* til 6 m® pr.

m?, kan kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et tilleeg til kommunepla-
nen.

Den nedvendige eendring soges gennemfert ved tilleeg nr. 117 til kommunepla-
nen, som er gengivet pa side 17.
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Anden fysisk planlagning
Detailhandelsforhold

| henhold til endringer i “Lov om Planlaegning” af 22. maj 1997 (detailhandel m.v.)
og med henvisning til Regionplan 1997, pkt. 1.6, er der palagt begraensninger i
muligheden for at opfere bebyggelse til detailhandel i erhvervsomrader.

Loven medferer, at der skal fastleegges rammer for placering og starrelse af butik-
ker, og der kan som hovedregel ikke udleegges arealer til butiksformal, fer en
overordnet planlaegning er vedtaget.

[ lovens §3 er der fastsat overgangsbestemmelser for kommune-og lokalplanizeg-
ningen. Herefter kan forslag til kommuneplantilleeg og lokalplaner kun indeholde
mulighed for etablering af butikker, der alene forhandler seerligt pladskreevende
varegrupper, der ikke kan indpasses i de centrale byomrader af en by eller en by-
del, samt mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler.

lfalge overgangsbestemmelsemne kan der, i erhvervsomrader uden for lokal-, by-
dels- eller bykernecentre, kun planieegges for arealer til butikker, som alene for-
handler seaerligt pladskraevende varegrupper, og bruttoetagearealet for den enkelte
butik ma ikke overstige 1000 m?. Det er preeciseret, at pladskraevende varegrup-
per ikke omfatter store butikker med mange varer, elier butikker der forhandler ba-
de pladskreevende og ikke pladskreevende varegrupper. Seerligt pladskraevende
varegrupper er f.eks. teammer, starre bygningsmaterialer, biler og lignende. Vare-
grupper som f.eks. tgj, legetaj, babyudstyr, tv/radio, edb, foto, harde hvidevarer,
mebler, boligtilbehgr og isenkram er ikke omfattet af begrebet.

| erhvervsomrader uden for ovennaevnte centeromrader kan desuden planieegges
arealer til mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning tit virksomhedens
produktionslokaler samt mindre arealer til butikker, der alene skal betjene en be-

greenset del af en by eller en bydel, en landsby, et sommerhusomréade eller
lignende.

Med henvisning til datoen for lovens vedtagelse og til vedtagelsen den 3. decem-
ber 1990 af lokalplan nr. 411, geelder de fastlagte overgangsbestemmelser kun for

omrade llld, som inddrages i lokalplan nr. 411 ved endelig vedtagelse af dette til-
leg til lokalplanen.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er i Regionplan 1997 udpeget som “Omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser’. Nye, detaljerede geologiske og geofysiske undersggelser vi-
ser, at der under lokalplanomradet ligger grundvandsmagasiner med forbindelse
til meget store drikkevandsforekomster i Brabrand-dalen og Mérslet-bassinet, og
at disse magasiner er darligt beskyttet fra naturens hand i lokalplanomradet.

Da enhveor grundva.n.dsforurening i omréder med seerlige drikkevandsinteresser
skal _unqggs, er der i tillaeggets §3 stk. 6, 7 og 8 fastlagt bestemmelser for omrade
llid til sikring af grundvandet, og etablering af virksomheder i dette omrade skal
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godkendes af Magistratens 2. Afdeling, Miljgkontoret, og - efter en konkret vurde-

ring af virksomhedens art, drift og sterrelse - af Arhus Amt, Natur og Miljg, og i
henhold til Regionplanens pkt. 3.1,

For omrader udlagt i lokalplan nr. 411, vedtaget den 3. december 1990, geelder §3
stk. 6, 7 og 8 ikke, men bestemmelserne vil blive tinglyst ved deklaration pa kom-
munalt ejede arealer i omradet, og private ejere i omradet vil blive opfordret til at
underskrive en tilsvarende deklaration, som skal geelde for deres ejendomme.

Forureningsforhold

Affaldskontoret har pr 19. juni 1997 ikke registreret affaldsdepoter, konstateret for-

urening eller registreret forurenede grunde inden for eller i umiddelbar naerhed af
omradet, der er omfattet af lokalplanen.

Overskudsjord/fyldjord

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Arhus Kommunes re-

gulativ for bygge- og anleegsaffald, incl. overskudsjord. Overskudsjord bar sa vidt
muligt forblive inden for lokalplanomradets greenser.

Andre planiaegningsforhoid

Lokalplantilleeggets gvrige forhold til anden planleegning fremgar af “Redeggrel-
sen” i lokalplan nr. 411.
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TILLAEG NR. 117 TIL KOMMUNEPLANEN

Jf. afsnittet om kommuneplanen pa side 13 sendres rammebestemmelsernes pki.
1 og pkt. 2 i delomraderne 22.02.07 ER og 22.04.06 ER

fra:

1.

til:

Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 3 m® pr. m*> grund-
areal, og det bebyggede areal ma ikke overstige 50% af grundens areal.

Safremt seerlige produktions- eller lagertekniske hensyn taler herfor, kan der

inden for omradet udpeges arealer, hvor der kan tillades bygningshejder pa
op til 12 m.

Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 3 m? pr. m? grund-
areal. Safremt szerlige produktions- og lagertekniske forhold taler herfor, kan
der dog inden for omradet udpeges arealer, hvor bebyggelsen kan opfares

med et rumfang pa op til 6 m® pr. m?. Det bebyggede areal ma ikke overstige
50% af grundens areal.

Safremt seerlige produktions- og lagertekniske hensyn taler herfor, kan der
inden for omradet udpeges arealer, hvor der kan tillades bygningshgjder pa
op til 20 m.
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TILLAEGGETS RETSVIRKNINGER

Retsvirkningerne af lokalplantilleegget

Lokalplantillaegget geelder fra den dag, det er offentliggjort, at tilleegget er vedtaget
endeligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med tilleegget.

Tilleegget medfarer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlseg m.v., der
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette usendret.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med tillaegget.

Kommunen kan dispensere fra tillaegget, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om
den pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med be-
meaerkninger herom, far dispensationen eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra tillaegget kan kun foretages ved en ny lokalplan eller
et nyt tilleeg til lokalplanen.
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Foranstédende er vedtaget som tillaeg til lokalplan nr. 411 i megdet den
22. september 1999

Arhus Byrad, den - 4 NQV. 1999
S P.b.v.

=7~ -

Flemming Knudsen

%iatt
le Osffrgaard

Vedtagelsen af tillaegget til lokalplanen er offentliggjort den 17. november 1999



